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El planeamiento urbano, la ejecucion de la obra publica y la prestacion de los servicios
publicos s6lo son posibles si se cuenta con la informacién detallada del territorio.

La zonificacién en areas conduce a ordenar el territorio de manera de acompaniar los
procesos de cambio; demografico, de organizacion social, de actividad econdémica, de
usos de suelo; a fin de aminorar desequilibrios y situaciones de conflicto por
incompatibilidades de usos que pueden resultar inconvenientes para sus habitantes en
el tiempo actual y en el futuro.

Por eso el ordenamiento urbanistico del Ejido del municipio de General Deheza se
regira por el Codigo de Edificacion y Urbanismo (aprobado por ordenanza N° 1764/08)
qgue tendra por objeto regular los aspectos territoriales de su competencia de modo
gue contribuya y sean compatibles con un desarrollo arménico.

Las disposiciones del codigo se aplicaran a las obras que se construyan en cualquier
punto del Ejido Municipal de General Deheza.-

Las disposiciones se aplicaran por igual tanto a las propiedades privadas como a las

publicas y/o gubernamentales.
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ESQUEMA DE ORDENAMIENTO URBANO

TAREA A: DETERMINACION DEL PROBLEMA DE ESTUDIO.

El crecimiento industrial y la tecnificacion del sector agropecuario de las
Gltimas cuatro décadas han generado en la provincia de Cérdoba un éxodo de la
poblacion rural hacia los centros urbanos. A este proceso de dinamica demografica se
le debe sumar la afluencia de personas que migran de pequefias poblaciones a otros
centros poblados donde las oportunidades laborales y perspectivas de trabajo son mas
alentadoras.

En estas localidades se produce un fendmeno de crecimiento desordenado,
sin estrategias evolutivas ni objetivos urbanisticos que provocan, por lo general, un
deterioro en la calidad de vida de la poblacion.

El “ESQUEMA DE ORDENAMIENTO URBANO” (en adelante EOU), que
pretende implementar la Municipalidad de General Deheza tiene por objetivo
fundamental organizar fisica y ambientalmente el territorio municipal, en la busqueda
de un crecimiento y desarrollo sustentable.

La elaboracion de una propuesta o0 modelo urbanistico, requiere de una
etapa de relevamiento de las estructuras fundamentales, publicas y privadas de la
localidad, una etapa de diagndstico de las condiciones urbanas y una etapa de
prognosis que permita desencadenar en la elaboracion de un modelo acorde a los
objetivos propuestos.

El marco normativo legal que habra de sustentar este EOU, sera el
“CODIGO DE EDIFICACION Y URBANISMO” (en adelante CEU). Las Zonificaciones
propuestas y legalizadas por el CEU, no se deben interpretar como un mecanismo
restrictivo, sino como el medio para lograr un crecimiento ordenado y desarrollo
sustentable, con la premisa de anteponer las necesidades del ser humano,

salvaguardando su salud fisica y promoviendo la convivencia ciudadana.



TAREA B: RELEVAMIENTO.

B.1. ACTIVIDAD 1.

B.1.1. ESPACIO NATURAL

Mediante esta tarea se pretende conocer el contexto en que se encuentra la

poblacién y su medio ambiente, circunstancias necesarias para la confeccion de una

propuesta de ordenamiento urbano:

TOPOGRAFIA: El relieve de de la trama urbana de General Dehezay su
entorno, es generalmente plano con una suave pendiente de Oeste a
Este, que oscila entre el 0,3% al 0,6%. El escurrimiento de las aguas de
lluvia es natural, por el trazado de calles existentes, en circunstancias
comprometidos por la orientacién de las calles, como también por la
existencia de una barrera artificial constituida por lineas de ferrocarril y
Ruta Nacional. Las colectoras se transforman en canales laterales
paralelos a los caminos rurales de acceso a la localidad.

SUELO: EI tipo de suelo es de origen edlico, conformado
preferentemente por limos y limos loésicos, con baja estabilidad y bajo
limite de plasticidad, con agregados susceptibles a erosiones hidricas y
eodlicas. La capacidad portante oscila entre 0,4 y 1,0 kg/cm2 para las
profundidades de fundacién de las construcciones mas comunes Yy
posibles en la localidad. Entre los 6 y 8 metros de profundidad, existe
una masa de suelo tipo tosca, impermeable que da origen a la primera
napa freatica de agua.

CLIMA: EIl clima es templado, sin una gran amplitud térmica anual. La
temperatura media anual es de 16,9 °. Posee un periodo medio libre de
heladas de 242 dias y un periodo de heladas comprendido entre la
segunda quincena de mayo y la primera quincena de septiembre. Los
vientos predominantes son del sector Norte y Noreste, especialmente
entre los meses de agosto y noviembre. Los de mayor intensidad se

producen desde el sector Sur. El régimen de lluvias oscila entre los



700mm a 800mm por afio, de caracter estacional en el periodo estival.
Esta situacion asigna a la region la caracteristica de semiarida, donde la
sustentabilidad del sistema agropecuario se ve seriamente

comprometido.

B.1.2. ESPACIO ADAPTADO

* PROCESO HISTORICO: la fundacion de la localidad de General Deheza tiene
por fecha el 30 de Junio de 1893, cuando el Gobernador de la Provincia de Cérdoba,
por ese entonces Dr. Didimo Pizarro aprueba la fundacién de la COLONIA LA
AGRICOLA ubicada a la vera del Ferrocarril Nacional Andino, entre las Colonias de
General Cabrera y Las Perdices. La localidad de General Deheza es declarada bajo
los beneficios del régimen municipal por Decreto del Gobierno provincial con fecha 21
de Enero de 1929, y se aprueba la demarcacién del primer Radio Urbano Municipal el
05 de enero de 1931, conforme a la memoria y planos confeccionados por el Ing.
Pérez Are; segun lo determinado en el Plano N° 1.

Este primer radio urbano estuvo delimitado por la linea del Ferrocarril y
las actuales calles Tucuman y La Rioja; presentando un damero de manzanas
delimitado por los actuales Bulevares 9 de Julio, Pueyrredén — Almirante Brown, 25 de
Mayo v la linea del FFCC., constituido por manzanas regulares (100 m x 100 m) con
calles de 20,00 metros y bulevares de 30,00 metros. El resto del radio urbano lo
constituian pequefias quintas (220 m x 220 m), que con el devenir de los tiempos
fueron reemplazadas por loteos, con amanzanamientos que trataban de continuar, por
lo general, con el trazado de las calles originales.

El constante y sostenido desarrollo de la localidad exigio
permanentemente la disposicién de espacio fisico para el emplazamiento de nuevas
urbanizaciones, las que al principio fueron establecidas a partir del aprovechamiento
de las quintas comprendidas dentro del primer radio municipal, pero luego se utilizaron
lotes anexados como apéndices a ese radio original delimitado y fueron perdiendo la
fisonomia y funcionalidad que tuvo en sus origenes.

La presencia del Ferrocarril (Nuevo Central Argentino, ex General
Bartolomé Mitre) y la Ruta Nacional N° 158 (ex Ruta Provincial N° 1), limitan el
crecimiento urbanistico hacia las direcciones Oeste y Noroeste, conformando una

barrera de gran importancia.



El radio municipal original, de forma triangular y con calles de recorridos
Noreste-Sureste y Noroeste-Sureste, presentan un grado de ocupaciéon elevado del
suelo, a excepcion de algunos sectores de manzanas donde el crecimiento de la
localidad no fue acompafado por la consolidacion edilicia de esos bolsones. La
incorporacion de nuevos barrios de vivienda ha producido asentamientos de alta

densidad poblacional en sectores algo distantes del area consolidada.

* SUBDIVISIONES: En el amanzanamiento de la traza fundacional, sus
parcelas y fraccionamientos fueron perdiendo su fisonomia original debido a las
sucesivas ventas o sucesiones familiares. En los loteos mas actuales la conformacién
es mas ordenada, con dimensiones adaptadas a la utilizacién residencial (10 x 20
metros a 10 x 25 metros). Las divisiones de las manzanas trajeron aparejados lotes
con frentes de dimensiones muy variadas (10 a 35 metros) y de gran profundidad (50
metros). Esto trae como consecuencia que en todo el ambito del ejido urbano donde
se manifiestan este tipo de lotes, los fondos de los mismos son destinados a
depdsitos, criaderos, huertos, departamentos para familiares o para inquilinatos, etc.,
estos sectores de los lotes son por lo general dificiles de controlar y mantener en

condiciones de higiene y salubridad, cuando no, de hacinamiento.

* USOS DEL SUELO: Se advierte en todo el ambito de la localidad un
crecimiento no planificado, donde la actividad comercial esta dispersa, la actividad
residencial se confunde con la industrial, etc., motivos que justifican la existencia de un
EOU y un CEU. La actividad comercial es dispersa, presentando algunos sectores con
mayor densidad, pero que no alcanzan a conformarse como actividad predominante,
ya que en las mismas parcelas aparecen viviendas residenciales en el sector posterior
0 en plantas altas. La actividad industrial est4 representada por establecimientos
fabriles de diversas magnitud e importancia; ubicandose en forma dispersa en todo el
radio urbano. Las edificaciones de mayor antigledad se encuentran en el nucleo
central (aproximadamente 60 afios) donde gran parte de las mismas se ha comenzado
a reciclar. Las zonas periféricas se encuentran ocupadas, en general por barrios
oficiales de viviendas que son de reciente data y con regular a buen estado de
conservacion. La ocupacion del espacio urbano es elevada con escasa disponibilidad
de lotes baldios en el area central, mientras que en los sectores perimetrales la

existencia y proliferacion de barrios de viviendas origina una alta ocupacion del



espacio fisico, quedando muy pocos bolsones entre ambos sectores, con parcelas
baldias.

La localidad se comunica a través de la Ruta Nacional N° 158 (ex Ruta
Provincial N° 1), que se ve comprometida porque a lo largo de la misma se ha
desarrollado un eje industrial de gran importancia. Paralela a la ruta se encuentran las
vias del Ferrocarril Nuevo Central Argentino, con un cruce principal en calle Francisco
Maino y tres cruces alternativos que vinculan la zona rural Oeste con la comunidad.
Estos dos elementos citados, constituyen una barrera de crecimiento de la localidad en

direccion Noroeste.

* OCUPACION DEL SUELO: La edificaciéon presenta una tipologia definida de
viviendas en una sola planta, salvo contadas excepciones en el area central. La
densidad poblacional de General Deheza es media, teniendo su mayor concentracion
en el area central fundacional y en la periferia por la existencia de los barrios de
viviendas oficiales.

La localizacion periférica de los barrios de vivienda incide en la extension
del area de servicios tradicionales que abastece la Municipalidad y trae como
consecuencia la existencia de pequeios bolsones de baja densidad poblacional en
zonas proximas al area central.

La profundidad de algunos lotes en el area central provoca el uso del
espacio fisico para la crianza de animales o depdsitos, que ocasionan perjuicios contra
los vecinos y se convierten en focos de proliferacion de roedores y alimafas.

Las zonas constituidas por quintas (220m x 220m), se han incorporado al
espacio urbano mediante amanzanamientos cuyas dimensiones mas comunes son de
100 metros por 44 metros, generando en su gran mayoria lotes de 10 metros de frente
por 22 metros de fondo, lo que limita las posibilidades de expansion de las viviendas
ejecutadas.

La superficie del Radio Urbano oficial de la Municipalidad de General
Deheza es de 1088 hectareas, con una superficie de efectiva prestacion de servicios
publicos municipales de 875 hectareas, y la poblacion estimada para el afio 2007 es
de 12.000 habitantes, originando una densidad media total de 13,7 habitantes por
hectérea.



Considerando los datos censales del afio 1991, la localidad de General
Deheza tenia 7.717 habitantes y 2.271 hogares, determinando un coeficiente de
composicion familiar de 3,4 habitantes por hogar.

Los registros de la D.G.R. y D.G.C., tenian empadronados un total de
3.586 cuentas o propiedades para un total de 169 manzanas (afio 1992). Estos datos
nos permiten determinar que existian 13,4 viviendas por manzana y 21,2 parcelas por
manzana como valores promedio.

Una estimacion a la fecha, determina una poblacion de 12.000 habitantes
y 3500 hogares, con un coeficiente de composicion familiar de 3,4 habitantes por
hogar. De igual modo, los actuales registros de la D.G.R. y D.G.C., tienen
empadronados un total de 4.539 cuentas o propiedades, para un total de 242
manzanas; con un indice de 14,5 viviendas por manzana y 18.75 parcelas por
manzana como valores promedio. La representacion grafica del estado de densidad

poblacional se indica en el Plano N° 2.

* EQUIPAMIENTO: General Deheza cuenta con dependencias de nivel
Municipal, Provincial y Nacional que evidencian una buena situacién en cuanto a

eguipamiento disponible, segun el siguiente detalle:

* Educativo:

¢ Guarderias: Existe una dependiente de la Municipalidad y cinco de
caracter privado.

¢ Nivel Pre-primario: Existen cuatro establecimiento, tres de
dependencia provincial y uno privado.

¢ Nivel primario: idem anterior.

¢+ Nivel Secundario: Existen tres establecimientos, uno de dependencia
provincial y dos privados. Las especialidades se orientan a Bachiller
en Gestion Administrativa, Bachiller y Técnico en Produccion con
Especializacion Agricola y Producciéon de Bienes y Servicios; vy
Bachiller con Especialidad en Mantenimiento y Técnico en Produccion
de Bienes y Servicios, Sub Orientacion en Produccion Industrial
Especialidad Quimica. En las instituciones de caracter privado,

también se dictan clases nocturnas para adultos en nivel primario y



secundario con titulo de Bachiller en Producciéon de Bienes y
Servicios y Andlisis de Proyecto, ademas se cuenta con carreras
intermedias no universitarias, de Técnico Superior en Analisis de
Alimentos, Técnico Superior en Mantenimiento Industrial, Analista en
Sistemas de Computacion y Analista en Recursos Humanos.

Nivel especial: Existe un establecimiento de educacion especial
orientado a alumnos con discapacidades, dependiente de la provincia
y un establecimiento de apoyo a discapacitados adolescentes y

mayores tendientes a lograr su insercion laboral y social.

* Sanitario:

¢

Se dispone de un Hospital Vecinal que depende de la Municipalidad
y cubre los servicios de medicina general, pediatria, partos, geriatria y
obstetricia; con cinco médicos, dos especialidades y trece camas
para internacion.

En el ambito privado existen dos clinicas, que ofrecen los servicios de
clinica médica, cardiologia, rayos X, traumatologia, cirugia general,
ginecologia, pediatria, neurologia, medicina del trabajo, oftalmologia,
otorrinolaringologia, alergia, dermatologia y ecografias. Atendida por
doce (12) médicos y diez (10) empleados, dispone de diez (10)
camas, siete (7) para internaciones, dos (2) para preparto y una (1)

para terapia intermedia.

* Cultural:

¢

Existen salones multifuncionales pertenecientes a cedes sociales
como: Sociedad Italiana de Socorros Mutuos “UNIONE E
BENEVOLENZA”, Deheza Foot Ball Club, Asociacién Atlética Tiro y
Gimnasia “CLUB ACCION JUVENIL”, y Club de Abuelos, donde se
desarrollan eventos socio-culturales para la comunidad.

La Municipalidad tiene grupos dependientes tales como: Banda
Infanto Juvenil que cuenta con edificio propio y a través de la Casa de
la Cultura se desarrollan 22 talleres que incluyen diferentes tipos de

danzas, coros, instrumentos, teatro, pintura, ceramica, telar e idiomas



que funcionan en establecimientos propios, con sedes en, Casa de la
Cultura, Casa de la Musica y en el Edificio de la ex Policia.

La localidad tiene una tradicion cultural que se manifiesta con la
celebracion de los “Festejos Patronales” en honor a la Virgen Patrona
de la localidad “Nuestra Sefiora de la Asuncion”, con 106 afios de
conmemoracion ininterrumpida, coincidiendo con la realizacion de
eventos institucionales, sociales, deportivos, etc.

La Secretaria de Cultura, organiza eventos anuales tradicionales
como la “Pefa de la Amistad” y el “Deheza no se Duerma”; mientras
que el Club de la Mediana y Tercera Edad organizan anualmente la

“Fiesta de las Colectividades”.

Religioso: En la localidad de General Deheza se profesan una variada

gama de practicas religiosas, entre las que enumeramos:

¢

* & & o o

Catolica Apostdlica Romana: Cuya Iglesia se ubica en Asuncion 15,
frente a la Plaza San Martin y la Capilla Santa Rita en Matheu y
Uruguay. En adhesion a esta religion se han erigido grutas dispersas
en todo el ambito del radio urbano (nueve en total).

Cristiana Evangélica de los Hermanos: Cuyo Templo se ubica en
Azcuénaga N° 76.

Iglesia Misionera del Poder Pentecostal: Con Templo ubicado en
Pasaje Bolivia N° 137.

Comunidad Cristiana: Con Templo ubicado en calle La Rioja N° 83.
Testigos de Jehova: Con Templo ubicado en calle Laprida N° 750.
Hermanos del Verbo: Con Templo ubicado en Bv. San Martin N° 764.
Iglesia Asamblea Cristiana: Con Templo ubicado en Laprida 795.
Cementerios: Existe un Cementerio comunitario tradicional con una
Capilla Ecumeénica y un Cementerio Parque, ambos dependientes de

la Municipalidad.

Institucional Publico y Privado:

¢

Policia: Con una Comisaria para el Distrito General Deheza,

dependiente de la Departamental Juarez Célman.



¢ Resguardo Aduanero.

¢ |ASCAYV (Dependiente de la Secretaria de Agricultura y Ganaderia de
la Nacién).

¢ Juez de Paz.

¢ Gobierno Local: EI Gobierno Municipal consta de Intendencia y seis
Secretarias; Concejo Deliberante y Tribunal de Cuentas, con sede de
actuacion en el edificio principal de la Municipalidad ubicado en
Nuestra Sefiora de la Asuncion 81, frente a la plaza General San
Martin y dependencias complementarias para la Secretaria de
Promocién comunitaria y Registro Civil. Las Secretarias de Cultura y
de Deportes desarrollan sus actividades en complejos afines. El
organismo municipal fundamenta su funcionamiento en la Ley
Orgénica Municipal N° 8102 del Gobierno Provincial, debido a que el

municipio no cuenta con Carta Organica propia.

» Deportivo:
¢ Hay dos entidades privadas con actividades deportivas: Asociacion

Tiro y Gimnasia Club Accion Juvenil y Deheza Foot Ball Club;
ademas de las actividades desarrolladas por la Escuela Municipal de

Deportes y los gimnasios de explotacion privada.

* Espacios Verdes:

+ Dentro del ejido urbano existen bulevares y espacios verdes de calles
con gran variedad de especies de arboles.

¢ En el radio urbano de la localidad hay cinco plazas y siete plazoletas
segun se observa en el Plano N° 3, de la localidad.

¢ En la periferia o cordon circundante al radio urbano existen
plantaciones que funcionan como cortinas de viento. En ambos
accesos por Ruta Nacional N° 158 (Norte y Sur), la forestacion llega
hasta seis kilbmetros del limite de la localidad conformando un cordén
parquizado; contando ademas con emprendimientos forestales
privados de Aceitera General Deheza, Cooperativa Eléctrica General
Deheza, Ciclovia General Deheza — General Cabrera y General



Deheza — Las Perdices, que suman mas de ciento cincuenta
hectéreas forestadas, en las inmediaciones de la localidad.
¢ En los loteos mas recientes se asignaron espacios verdes en todo el

perimetro y espacios, destinados al uso recreativo y deportivo.

« Entidades Intermedias:

¢ Cooperativas: Las de mayor importancia son Cooperativa Eléctrica
General Deheza Ltda., COTAGRO y COAS.

¢ Sociedades de fomento: Tienen gran importancia comunitaria y
desarrollo y se manifiestan a través de cooperadoras escolares,
policiales y de bomberos; Centro de Jubilados y Pensionados, Hogar
de Dia, Club de la Mediana y Tercera Edad, Club de Abuelos;
Sindicatos con Sedes Sociales: Municipal, Molinero, Luz y Fuerza y
Transportistas; Centros Tradicionalistas, Aero Club Gral. Deheza,
Fundacion Multiplicar y Fundacion Educando, Grupo Boy Scout,

Grupos de prevencion y lucha contra enfermedades, etc.

* Finanzas:
¢ Desarrollan su actividad bancaria y financiera los Bancos Provincia de
Cordoba, Nuevo Banco Bisel y Mutual de las Comunidades, quien
genera y promueve programas de facil acceso al crédito para
consumo o para emprendimientos productivos. También se accede al
credito mediante el financiamiento con tarjetas de crédito privadas,

con locales propios.

« Comunicaciones y Transporte:

¢ Telefonia privada: Telecom dispone de una Central Telefénica con
XXX lineas habilitadas, cuyo plantel externo fue renovado en el afio
1995.

¢ Telefonia semipublica: La Cooperativa Eléctrica General Deheza
Ltda., dispone de un servicio propio mediante una red de fibra dptica
que cubre todo el ejido urbano, contando en la actualidad con XXX

lineas.



¢

Transporte ferroviario: ElI Ferrocarril Nuevo Central Argentino que
atraviesa el radio urbano, comunica a la localidad con las ciudades de
Villa Maria y Rio cuarto. En la actualidad no realiza transporte de
pasajeros, pero si un elevado volumen de transportes de cargas.
Rutas Nacionales: Paralelo al Ferrocarrii se encuentra la Ruta
Nacional N° 158 (ex Ruta Provincial N° 1), que comunica con las
ciudades antes dichas.

Transporte de pasajeros: El sistema de transporte de pasajeros, se
realiza, basicamente mediante colectivos de linea (Transporte Villa
Maria, La Victoria, SAT y T.A.C.); 45 remises habilitados, 4 vehiculos

para transporte escolar y 4 empresas de fletes.

* INFRAESTRUCTURA'Y SERVICIOS:

Red de Distribucién de Agua Potable:

Ejido Urbano: La Municipalidad de General Deheza tiene a su cargo la

provision del servicio de agua potable incluyendo todas las etapas del

proceso (captacion, almacenamiento, tratamiento y distribucion) segun

las caracteristicas que se detallan a continuacion:

¢

¢

Captacion y tratamiento: La captacion se realiza mediante pozos
semisurgentes en acuiferos subterraneos que van desde los 180 a los
280 metros de profundidad, siendo los de mayor caudal los de 180
metros. Tres estan ubicados en el abastecimiento original (centro de
la comunidad) y el restante en el sector Este de la localidad, lugar
hacia donde se manifestd el crecimiento urbanistico de las ultimas
dos décadas. La calidad del agua extraida es buena y homogénea.
No obstante en el abastecimiento original se realiza una cloracion por
goteo en las cafierias de salida hacia la red de distribucion.

Almacenamiento: Se dispone de un tanque elevado en el centro de la
localidad de 260 m3 de capacidad, la dotacién supera los 250
Its./hab/dia con picos en periodo estival de 350 Its/hab/dia situacion

que generd la implementacion de medidores testigos que a futuro



seran implantados como obligatorios, atendiendo a principios de
equidad social que relacione la tasa de servicio con el consumo real
evitando las actuales desigualdades resultado de implementar una
tasa plana para todos los contribuyentes.

¢ Distribucién: La distribucién alcanza a toda la comunidad y el estado
general de la red es aceptable en las nuevas urbanizaciones,
mientras que en el sector céntrico tradicional presenta falencias
motivo por el cual se comenz6 a reemplazarla por cafierias de PEAD.
El reemplazo comenzé en el momento de ejecucion de la obra de
cloacas comunitarias. En la actualidad se intenta lograr el
financiamiento a los fines de habilitar esta nueva red planificada como
sistema de malla cerrada que permita optimizar el servicio y minimizar
las interrupciones del mismo.

Pargue Industrial: En este sector se dispone de una perforacion

semisurgente en acuiferos subterraneos a 80 metros de profundidad,
almacenando en dos cisternas de 80 metros cubicos y distribuida

mediante un sistema de hidroneumatico con tres bombas de impulsion.

Red de distribucién de energia eléctrica en media y baja tensién:

La Cooperativa Eléctrica de General Deheza Ltda., tiene a su cargo el
servicio de distribucion de energia eléctrica en baja y media tension en la
localidad, que se alimenta a través de la Estacion de Rebaje de E.P.E.C.
(132-33 KV); mediante una linea que abastece a la Subestacion
Transformadora de E.P.E.C. (33-13,2 KV). De esta subestacion salen
tres alimentadores principales; dos de los cuales alimentan todos los
sectores urbanos mediante cuarenta transformadores de baja tension y
el restante la zona rural.

La Estacién de Rebaje se encuentra ubicada entre la Ruta Nacional N°
158 y vias del Ferrocarrii Nuevo Central Argentino, a la altura de
Frigorifico General Deheza; mientras que la Subestacion transformadora
estd ubicada a una cuadra de la plaza central, en el mismo predio del

edificio de la Policia de Co6rdoba.

Alumbrado Publico:




La Municipalidad de General Deheza tiene concesionado el servicio de
prestacion y mantenimiento de la red de alumbrado publico que abarca la
totalidad de los sectores urbanizados, mediante convenio con la
Cooperativa Eléctrica General Deheza Ltda.

Las nuevas obras son ejecutadas alternativamente por la Cooperativa y
el municipio, con una zona de cobertura que incluye la prestacién del
servicio de alumbrado publico en plazas y espacios verdes, calles
urbanas, paseos y accesos viales.

En la actualidad se cuenta con dos tipos de alumbrado, mediante
columnas altas y bajas, con lamparas de vapor de sodio o mercurio. Las
columnas y luminarias adoptan las formas y tipologias segun su lugar de
implementacion (plazas, paseos sobre Ruta, bulevares, calles comunes e

iluminacion baja en calles céntricas).

Pavimento:

La zona pavimentada abarca el 80% (ochenta por ciento) de las calles
urbanas, en su gran mayoria de hormigén de cemento y con algunas
arterias de concreto asféltico. EI 80% (ochenta por ciento) de las calles
no pavimentadas tienen cordén cuneta y un mejoramiento de calzada
con afirmado de triturado basaltico con cohesivo.

Las obras nuevas y bacheos son ejecutadas por la Municipalidad, que
también dispone de equipos y personal para las tareas de mantenimiento

de juntas, barrido y limpieza, sobre las calles pavimentadas.

Cloacas:

El servicio de cloacas estd a cargo de la Cooperativa Eléctrica de
General Deheza Ltda., quien a partir de una necesidad ambiental
proyectd y ejecutd la Obra de Cloacas entre los afios 2001 al 2005,
contando en la actualidad con una cobertura del servicio en el 95% de la
trama urbana, con excepcion del Parque Industrial “Adrian P. Urquia” y el
Barrio San Bernardo.

El sistema general consta de una red de captacion en cafios de PVC con

semitroncales y troncales que desembocan en la Planta Depuradora de



tratamiento, ubicada a 2000 metros al Este de la localidad. La situacion
geografica y morfolégica del terreno permitié que la conduccion fuera por
gravedad hasta la Planta Depuradora de tratamiento, donde se plantea
una estacion de bombeo para trasladar los liquidos a un subsistema de
tres lagunas facultativas con aireacion mecanica en la primera de ellas,
para luego pasar por una pileta de cloracion y ser utilizado estos
efluentes para el riego de 10 hectareas de forestacion, evitando el
volcamiento de los liquidos a cielo abierto o a cursos naturales de agua
distantes de la localidad.

Actualmente el servicio dispone de 1800 conexiones realizadas y 1700
con servicio disponible, no conectados. El proyecto integral contempla la
duplicacién del sistema de Planta Depuradora de tratamiento con una

proyeccion de 30 afios para una poblacion de 25000 habitantes.

Recoleccion de Residuos Soélidos Urbanos y Rieqgo:

La Municipalidad tiene a su cargo el servicio de recoleccion de residuos
domiciliarios en todo el ambito del radio urbano. La recoleccién de
residuos solidos urbanos domiciliarios se realiza con una frecuencia
diaria y el resto de los residuos no patogénicos con doble o simple
frecuencia semanal, segun las zonas.

Para la recoleccion de los residuos patogénicos se dispone de un
sistema privado, contratado mediante convenio por los municipios
integrantes del Organismo Intermunicipal de Bromatologia y Control
Ambiental (OIBCA), del que la Municipalidad de General Deheza forma
parte.

Sobre las calles no pavimentadas, la Municipalidad realiza tareas de

mantenimiento y doble riego periodico.

Otros Servicios de prestacion Publica o Privada:

¢ La Municipalidad tiene a su cargo la forestacién de calles y espacios
verdes y el mantenimiento del arbolado urbano y rural.

¢ La Municipalidad realiza estacionalmente tareas de desinfecciones,
desmalezado, desratizaciones, etc. en forma puntual o general, y en

distintas épocas del afio.



¢ La Municipalidad presta el servicio de control de transito, inspectoria
general, control bromatologico y educacion vial.
¢ Los sistemas de desagotes de pozos absorbentes se realizan a

través de servicios de particulares.

* SISTEMA VIAL:
La localidad de General Deheza presenta genéricamente un trazado
triangular con manzanas de 100 metros por 100 metros (en su gran
mayoria), con calles rectas, paralelas y perpendiculares a la Ruta
Nacional N° 158.
El triangulo de la trama original esta limitado por la Ruta Nacional N° 158,
calle Tucuman y calle La Rioja; estas dos ultimas por no tener la
direccion del trazado de calles internas, originan manzanas irregulares
de las més variadas formas y tamafios.
Los anchos de las calles son por lo general de 20 metros y los bulevares
de 30 metros. Existen pasajes de 12 metros en los loteos mas recientes
originando manzanas de 44 x 100 metros y lotes de 22 metros de fondo.

» Dimensiones de las calzadas: Los anchos pavimentados se adaptan a

las calles en que se encuentran.

¢ En bulevares, 2 (dos) manos de 5,5 a 6 metros de ancho con cantero
central.

¢ En calles de 20 metros de ancho, calzada de 10 metros.

¢ En pasajes de 12 metros de ancho, calzadas de 6 metros.

» Accesos: Los accesos a la localidad se producen, casi con exclusividad,
a través de la Ruta Nacional N° 158 (Tramo Rio IV — Villa Maria).
También confluyen caminos vecinales de comunicacion con la zona rural
de influencia, afectados en su gran mayoria por problemas de erosion
generado por las lluvias. La sefalizacion y ordenamiento de transito es
bueno tanto en el sistema vial interno como en el corddn de transito

originado por la Ruta Nacional N° 158.



« Sistema Ferroviario: El trazado del sistema vial ferroviario (actualmente

Nuevo Central Argentino), corre paralelo a la Ruta Nacional N° 158 y se
plantea como medio de comunicacion de verdadera importancia en
especial para el transporte de carga de productos agropecuarios y sus
subproductos derivados.

B.1.3. ESTRUCTURA SOCIO-ECONOMICA

La localidad de General Deheza nace con una marcada tendencia de
colonizacion, de tipo agricola ganadera, a partir de su fundacion en fecha 30 de Junio
del afio 1893, bajo el nombre de Colonia “La Agricola”.

Esta colonia fue asentada a la vera del Ferrocarril Nacional Andino en un
sector rodeado de grandes estancias de produccion agropecuaria incipiente;
posteriormente por Decreto del Presidente de la nacion Dr. José E. Uriburu se decide
habilitar una estacion de ferrocarril que se denominaria “General Deheza”, con fecha
10 de Diciembre de 1896, cuyo edificio propio fue inaugurado en el afio 1905.

Si bien el nombre original fue Colonia “La Agricola” con el tiempo se
adoptaria el de “General Deheza”, sin que se tenga certeza de la fecha precisa de
dicho cambio.

Las primeras cinco décadas a partir de su fundacién la estructura socio-
econOmica se basaba casi con exclusividad en la explotacion agropecuaria y los
precarios servicios que la complementaban.

A partir de la década del treinta y cuarenta del Siglo pasado, comienza una
nueva tendencia de produccién, fundamentada en el asentamiento de pequefias
industrias que a traves del tiempo le fueron asignando un marcado perfil industrial a la
localidad.

La poblacion urbana activa fue adaptandose a los cambios del perfil
productivo, transfiriendo personal del sector agropecuario a las actividades que
demanda el sector industrial, requiriendo incluso, del aporte de poblacion activa de la
zona de influencia y de otras provincias donde las perspectivas laborales no eran tan
favorables.

Estas transferencias poblacionales migratorias, son la causa y el origen del

marcado crecimiento que la localidad mantiene en sus cuatro Ultimas décadas, con los



comprensibles inconvenientes acarreados por el crecimiento descontrolado, como ser
la permanente demanda de viviendas, de infraestructuras bésicas, de infraestructura
de servicios, provocando dispersion de los asentamientos urbanos, asentamientos
precarios, viviendas con personas hacinadas, carencia de un programa de
ordenamiento y desarrollo, etc.

La actual estructura social esta definida por un dinamico sector industrial, un
estable sector agropecuario y finalmente el sector numéricamente mayoritario
conformado por obreros, comerciantes y empleados estatales. La subocupacion o
desocupacion con ingresos por debajo de los niveles medio, no constituye un
porcentaje importante siendo sus principales causas, la realizacion de trabajos
temporarios y la permanente afluencia de inmigrantes en busca de oportunidades
laborales.

El acceso a la salud y a la educacion basica estad garantizada a toda la
poblacién, pero se presentan inconvenientes en la demanda habitacional, a pesar de
los esfuerzos que el Gobierno Municipal y los particulares desarrollan
permanentemente mediante los programas de viviendas en vigencia.

Si bien el espectro religioso es amplio, la comunidad se ve fuertemente
influenciada por la Iglesia Catdlica, que respeta y mantiene pautas morales y culturales
de amplia tradicion. En las Fiestas Patronales, que se celebran anualmente todos los
15 de Agosto, se venera a la Virgen Nuestra Sefiora de la Asunciéon con la
concurrencia y participacion de gran parte de la comunidad.

La ubicacion geografica de la localidad permite aseverar que no esti
influenciada por grandes centros urbanos, como Cérdoba, Rosario o Buenos Aires, y
con escasa participacion de polos de crecimiento consolidados de menor envergadura
tales como Rio Cuarto, Villa Maria o Rio Tercero. Esta circunstancia territorial
favorable, inducira hacia un mayor crecimiento local, transformandola a corto plazo en
un polo de crecimiento regional con gran desarrollo industrial, comercial y proveedor
de servicios para la zona de influencia, sin modificar el particular modo de vida de su

comunidad y de sus ciudadanos, que la caracterizan.



B.1.4. ESTRUCTURA LEGAL ADMINISTRATIVA

La Municipalidad de General Deheza no posee una normativa general sobre
aspectos edilicios, constructivos o de control sobre el uso del suelo. Solamente cuenta
con Ordenanzas o disposiciones dispersas que surgieron a medida que se
presentaron situaciones problematicas, teniendo efectos por lo general de caracter
correctivo mas que preventivo o promotores de desarrollo urbano.

Las Ordenanzas que a continuacion se enumeran, pueden formar parte, ser
derogadas parcialmente o ser derogadas totalmente, por estar perimidas o incluidas
sus partes fundamentales en las distintas secciones del Cédigo de Edificacion y
Urbanismo:

e Ordenanza N° 18/75. Veredas, Cercas y Pozos Absorbentes.

* Ordenanza N° 69/81. Obstrucciones en la Via Publica.

» Ordenanza N° 73/81. Terrenos Baldios. Limpieza.

* Ordenanza N° 199/86. Cestos Contenedores de Residuos.

* Ordenanza N° 297/86. Programa de Reordenamiento Urbano y Rural.

» Ordenanza N° 327/89. Permiso de Edificacion y Habitabilidad.

* Ordenanza N° 460/92 y N° 239/88. Zonificacion Urbana.

e Ordenanza N° 464/92. Permisos para Conexiones de Servicios.

» Ordenanza N° 578/95. Uso del Espacio Publico.

» Ordenanza N° 667/96. Localizacion de Actividades Industriales.

e Ordenanza N° 942/01. Grandes Superficies Comerciales.

e Ordenanza N° 1105/04. Localizacion de Galpones en Zona Urbana

« Ordenanza N° 1364/05. Area de Asentamientos Industriales y de

Servicios.

Cuando exista la posibilidad de controversias en algun aspecto previsto por
el Cédigo de Edificacion y Urbanismo con alguna de las Ordenanzas en vigencia,
prevaleceran las condiciones previstas en el Cédigo de Edificacion y Urbanismo.

La Municipalidad de General Deheza no tiene Carta Organica Municipal por
lo que se rige a través de la Ley Organica Municipal del Gobierno de la Provincia de
Codrdoba. La estructura del Gobierno Municipal consta de tres cuerpos, el primero de
ellos es el Departamento Ejecutivo Municipal, a cargo del Intendente Municipal, con

cuatro secretarias rentadas (Gobierno, Hacienda, Obras Pudblicas y Promocién



Comunitaria), y tres secretarias no rentadas (Cultura, Deporte y Juventud). EIl 6rgano
legislativo es el Concejo Deliberante con siete integrantes y el 6rgano de control a
cargo de un Tribunal de Cuentas con tres integrantes.

Las Ordenanzas de mayor importancia para el funcionamiento municipal
son:

* Ordenanza General de Presupuesto.

* Ordenanza Tarifaria General.

* Ordenanza Tarifaria de Tasa a la Propiedad y Agua Corriente.

* Ordenanza Tarifaria de Comercio, Industria y Servicios.

La continuidad de los funcionarios municipales puede sufrir interrupciones
por el advenimiento de nuevos mandatos electorales, por lo que se justifica la
existencia de un Esquemas de Ordenamiento Urbano (EOU) y de un Cddigo de
Edificacion y Urbanismo (CEU), que trasciende estos lapsos de periodos de gobierno.

B.2. ACTIVIDAD 2.

DIAGNOSTICO

El Municipio de General Deheza tenia definido el Ejido Urbano mediante las
Zonas A (Zonas de prestacion efectiva de servicios) y Zonas B (Zonas de reserva y de
futura prestacion de servicios). Esta denominaciéon o delimitacion de sectores se
desestima a partir de la promulgacién y puesta en vigencia de la nueva Constitucion
de la Provincia de Cérdoba aprobada en el Afio 1987 y modificada en el Afio 2001,
donde se prevé que los radios urbanos deberan constituirse en una zona Unica, cuya
prevision en superficie debe plantearse con una proyeccion de 25 a 30 afios y la
tramitacion se debera canalizar a través del Poder Legislativo Provincial y ratificado
mediante decreto de la Gobernacion.

Bajo estas circunstancias no tiene real sentido el andlisis de las zonas Ay B
que fueron consideradas como validas hasta fines de la década pasada, sino mas bien
avanzar sobre la realidad de reformulacion del Radio Urbano a partir de los conceptos
establecidos en la nueva Constitucion de la Provincia de Cérdoba.

La Municipalidad de General Deheza oficialmente cuenta con el Radio
Urbano aprobado segun Ordenanza Municipal N° 790/99, basado en el Plano de



“Mensura del Radio Municipal - Ley Provincial 8102, Expediente N° 0423-01064/97; y
mediante Ley Provincial N° 8933, de fecha 07 de junio de 2001.

En la actualidad, la Municipalidad de General Deheza, tramita en el
Ministerio de Gobierno de la Provincia, una modificacion del Radio Urbano, segun
Expediente Provincial N° 0423-0022866/05. Esta nueva version del Radio Urbano, aun
no aprobada, tiene correspondencia con los requerimientos establecidos en el marco
de la Ley Provincial N° 9206 y Decreto Reglamentario N° 607, de creacion de las
Comunidades Regionales, que fija como pauta excluyente la definicion de los Radios
Urbanos a partir de los sectores donde efectivamente el Municipio tiene prestacion de
algun servicio comunitario, por si o concesionado, excluyendo los sectores reservados
para futuras urbanizaciones, los que deberan ser agregados automaticamente en el
momento en que efectivamente ocurran.

La conclusion de este tramite derivara en la inclusion automatica de dicho
Radio Urbano, al presente Esquema de Ordenamiento Urbano y Cddigo de
Edificacion, situacion que no modifica el resto de las cuestiones consideradas.

El desarrollo urbanistico de la localidad evoluciona a partir del nucleo
fundacional delimitado por la actual Ruta Nacional N° 158, Bv. 9 de Julio, Bv. Almirante
Brown, Bv. Pueyrredon y Bv. 25 de Mayo. Posteriormente comienza el paulatino
avance hacia los sectores proyectados como Quintas comprendidas entre la Ruta
Nacional N° 158 y los Boulevares antes citados; con las actuales calles La Rioja y
Tucuman.

Dentro del area comprendida por el nucleo fundacional se fue concentrando
casi toda la actividad institucional y comercial, originando como consecuencia, el
paulatino desplazamiento de los asentamientos residenciales, que en muchos casos
se manifiesta con la incorporacion de locales comerciales a viviendas residenciales. El
sector comprendido por las antiguas Quintas se encuentra afectado en su gran
mayoria, a asentamientos residenciales salvo el sector Norte y algunos bolsones
interiores dispersos, donde se radicaron industrias.

De los dos sectores anteriormente citados, el primero se caracteriza por
tener una alta densidad edilicia y media—alta densidad poblacional de caracteristicas
homogéneas, mientras que la segunda es mas heterogénea presentando sectores con
densidades edilicias y poblacionales muy dispares. En este sector se manifiestan

asentamientos residenciales de “Barrios de Viviendas”, construidos con financiamiento



Nacional, Provincial, Municipal o de particulares, desarrollados en los ultimos 30 afios
gue originan la disparidad antes citada.

Ante la necesidad de ofrecer soluciones a los temas habitacionales
mediante “Barrios de Viviendas”, se disponen espacios fuera de los sectores antes
descriptos motivando cierta dispersion en el trazado urbano.

El ferrocarril (Hoy Nuevo Central Argentino) se constituyé en una barrera de
crecimiento hacia el sector Noroeste donde los intentos de emplazamientos
residenciales no tuvieron continuidad generando sectores o bolsones residenciales
semiaislados de la comunidad, con menor prestacion de servicios, no obstante
configuran una alternativa viable para la expansion de espacios relacionados con la
educacion, la recreacion y el deporte.

En términos generales podemos afirmar que la localidad se caracteriza por
un uso del suelo de tipo Residencial dominante con una fuerte tendencia Industrial
consolidada en ambos extremos de la Ruta Nacional N° 158, en su travesia urbana y
en algunos sectores menores dentro de la trama urbana.

Las alternativas de crecimiento para los asentamientos residenciales son los
flancos Este y Sur, sectores a los que se debieran remitir las nuevas ampliaciones
urbanisticas y loteos, evitando dejar bolsones intermedios.

El crecimiento poblacional trajo aparejado la creacion de empresas
industriales y de servicios de distintos rubros y envergaduras, con asentamientos
dispersos y en muchos casos sobre zonas residenciales dominantes que originan el
rechazo de las mismas. Por estas circunstancias, se deberan activar mecanismos
tendientes a lograr reasentamientos a zonas 0 espacios destinados a industrias
incipientes o bien a otras consolidadas que pretendan trasladarse en virtud de los
inconvenientes que generan en su entorno, al margen de las escasas posibilidades de
expansion que encuentran en sus actuales emplazamientos.

El equipamiento comunitario e infraestructura de servicios es suficiente para
las actuales condiciones, pero se deberan realizar las previsiones conforme a las
pautas de crecimiento demografico de la localidad y la creciente participacion en su
zona de influencia en sectores como el de salud y educacion.

Los crecientes inconvenientes que ocasionaban los pozos absorbentes
relacionados a las condiciones sanitarias y ambientales de la comunidad, motivaron la
decision de ejecucion de un sistema de captacion, transporte y tratamientos de

liquidos cloacales domiciliarios, que la Municipalidad de General Deheza deriva



mediante Concesion del Servicio, a la Cooperativa Eléctrica General Deheza Ltda.,
quien tiene a su cargo la ejecucién de las obras y el mantenimiento del servicio
comunitario.

Las perspectivas de crecimiento demogréafico, sumadas a la demanda
insatisfecha de viviendas, se constituyen en el principal obstaculo de las futuras
administraciones municipales.

La red vial la conforman calles con circulacion en una sola mano, otras en
doble mano, Bulevares de doble mano y la Ruta nacional N° 158 que atraviesa la
localidad teniendo 6,50 kilbmetros de recorrido dentro del Radio Urbano. Esta
circunstancia sumada a la gran actividad industrial existente en su entorno la
transforman en una via de alta densidad de transito y elevado riesgo que justificaria la

creacion de una via alternativa para el transito externo.



B.3. ACTIVIDAD 3.

PROGNOSIS

Proyectar la comunidad a corto, mediano y largo, requieren del conocimiento
retrospectivo que evidencie la evolucion histérica de la masa poblacional, para poder
intuir el comportamiento demografico futuro.

Las proyecciones de poblacion realizadas, se basaron en los datos extraidos
de la Direccion de Estadisticas y Censos, del Ministerio de Coordinacion Subsecretaria
de la Funcion Publica del Gobierno de la Provincia de Cdrdoba, con datos del Instituto
Nacional de Estadisticas y Censos de la Nacion (INDEC); referidos a la poblacién
urbana de la localidad de General Deheza de los Censos Nacionales de los afos
1960, 1970, 1980, 1991 y el ultimo del 2001.

El andlisis se realiz6 sobre la serie de los datos de los Censos Nacionales
disponibles (1960, 1970, 1980, 1991 y 2001), con los que se determinan el crecimiento
poblacional intercensal, la tasa de crecimiento poblacional promedio entre dos Censos
sucesivos Yy el coeficiente de habitantes por hogar censado, como se demuestran en la

siguiente tabla:

Habitantes Crecimiento Crecimiento Habitantes

Poblacional % / afio Hogar

Censo1960 3134 4.90
674 1,96

Censo01970 3808 3.59
1440 3,25

Censo1980 5248 3.49
2469 3,56

Censo 1991 7717 3.40
2073 2,41

Censo 2001 9790 3.41



Sobre la serie considerada se realizaron proyecciones de poblacion futura
con una tasa de crecimiento demografico estimada del 2,50 % anual promedio (28 %

en una década), derivando en los siguientes resultados:

Proyeccion afio 2005 Poblacion: 10800 habitantes
Proyeccioén afio 2010 Poblacién: 12250 habitantes
Proyeccién afio 2020 Poblacién: 15650 habitantes
Proyeccion afio 2030 Poblacion: 20000 habitantes

Si se mantiene la tasa de crecimiento poblacional del ultimo periodo
intercensal, la proyeccion futura determina una poblacion de 20000 habitantes para el
afo 2030, habiendo alcanzado los 10000 habitantes en el afio 2000.

El coeficiente de habitantes por hogar censado de la ultima columna de la
tabla es un indicador de importancia, porque refleja el aumento de la calidad de vida,
ya que parte de valores altos de habitantes por unidad de hogar censado y
paulatinamente fue disminuyendo, evitando de este modo el hacinamiento familiar o
bien marcando un cambio de conducta familiar, con tendencia a conformar familias
con menor numero de hijos. Igualmente, este coeficiente importa, porque refleja la
tendencia de demanda futura de viviendas bajo pautas de crecimiento poblacional
establecidas, lo que inducira a los proximos gobiernos a fijar las estrategias para cubrir

esas demandas.

Crecimiento Necesidad

Poblacional habitacional
Periodo 2001 - 2005 1010 295 viv.
Periodo 2005 - 2010 1450 425 viv.
Periodo 2010 - 2020 3400 1100 viv.
Periodo 2010 - 2020 4350 1275 viv.

La prediccion del crecimiento poblacional debe constituir la herramienta
fundamental para la planificacion, programacion y ejecucion de las futuras obras de
infraestructuras y de servicios de los nuevos asentamientos poblacionales dentro del
Radio Urbano de la localidad de General Deheza.

NOTA: Todos los indices, coeficientes y proyecciones realizadas, responden a datos

censales, por lo que deberan recalcularse al disponer del nuevo Censo Nacional,



sobretodo teniendo en cuenta la poca fiabilidad que tuvo el Censo Nacional del afio

2001, que puede inducir a errores en los célculos efectuados.

TAREA C: ESQUEMA DE ORDENAMIENTO URBANO.

El Municipio de General Deheza se encuentra enclavado en la region
Centro-Sur de la Provincia de Cordoba, en el extremo Norte del Departamento Juarez
Celman, entre las ciudades de Villa Maria y Rio Cuarto.

Su principal actividad la constituye la concentracion de materia prima
agropecuaria producida en la region, para su posterior transformacion industrial,
otorgandole un perfil de desarrollo particular y constituyéndose como polo
agroindustrial de relevancia.

En virtud de circunstancias laborales favorables, se mantiene en las dos
ltimas dos décadas la afluencia e incorporacién de nuevos inmigrantes y otros tantos
emprendimientos industriales, de servicios y comercios cuya ubicacion dentro de la
trama urbana, no siempre es la mas adecuada.

La propuesta de Zonificacion pretendida a través de este Esquema de
Ordenamiento Urbano (EOU), se fundamenta a partir de identificar y calificar los usos
mas frecuentes en los nucleos urbanizados existentes, pretendiendo lograr que el
desarrollo manifestado se sostenga en el tiempo pero minimizando las fricciones e
impactos dentro del ambito interno de la localidad.

El EOU planteado, tiende a identificar las zonas propuestas en virtud de sus
usos actuales dominantes, que no siempre estan bien definidos ni concentrados dando
la imagen de cierto desorden urbano, por lo que como objetivo inmediato se impone la
necesidad de potenciar estos usos dominantes que caracterizan cada zona;
induciendo a los sectores en conflicto, a su correccion en los tiempos y formas
consensuados con el Gobierno Municipal.

Previa a la justificacion de las zonas definidas en el EOU, se aclara que la
extension del Radio Urbano responde a las previsiones de espacio para urbanizaciéon
para un lapso minimo de 30 afios, teniendo en cuenta las proyecciones poblacionales
y observaciones realizadas en la tarea de Prognosis.

Las zonas planteadas en el EOU son diez, mas las propuestas como

expansiones, todas generadas a partir de condiciones existentes y con la delimitaciéon



que se detallarda con precision en el Cédigo de Edificacion y de Urbanismo, donde

también se definen los parametros edilicios que las caracterizaran.

ZONA CI: Comercial e Institucional

Esta zona comprende la casi totalidad de las manzanas constitutivas del
amanzanamiento del ndcleo fundacional, en las que inicialmente existia una fuerte
presencia de asentamientos residenciales, pero que luego fue recibiendo la
incorporacion de actividades institucionales y comerciales, que en la actualidad
prevalecen sobre la primera.

Por estas circunstancias los asentamientos residenciales son considerados
complementarios; mientras que los industriales no seran aceptados a excepcion de los
existentes en caracter de asentamientos condicionados con tendencia a ser

erradicados en plazos perentorios.

ZONA IC: Corredor Industrial y Comercial de Apoyo d e Ruta.

Este corredor esta definido por la Ruta Nacional N° 158, sobre cuyos
laterales se fueron incorporando asentamientos industriales, a los que se le sumaron
talleres y comercios relacionados con la actividad Agropecuaria y finalmente por
comercios vinculados con la actividad de una Ruta Nacional de elevado transito
(Estaciones de servicio, Hoteles, Comercios, Venta de Repuestos, etc.).

Las caracteristicas dinamicas de esta Zona, son un obstaculo insalvable
para los asentamientos residenciales, cuya presencia sera condicionada en este
sector.

Debido a la creciente consolidacion que manifiesta este corredor con las
caracteristicas citadas, es previsible suponer un aumento en la intensidad de transito
que la convertird en una via de comunicacion de alto riesgo, debiendo establecer a
corto plazo una via alternativa para derivar el transito exterior inducido y el transito

pesado propio.



ZONA IS: Industrial y de Servicios

Esta zona es la definida como Area de Asentamientos Industriales y de
Servicios, detallada en la Ordenanza Municipal N° 1364/05, sobre la que se pretende
lograr el reconocimiento como Parque Industrial denominado “Adrian Pascual Urquia”,
conforme a las reglamentaciones del Gobierno de la Provincia de Cordoba.

Los asentamientos son con exclusividad relacionados con emprendimientos
de produccion agroindustrial y con sus servicios relacionados. Las provisiones de

servicios basicos son independientes del resto de redes de la trama urbana.

ZONA Bl: Bolsones Industriales

Esta zona esta compuesta por dos ndcleos de asentamientos
agroindustriales insertos en sectores con un perfil residencial consolidado, con escasa
o nula posibilidad de expansion y de relocalizacion hacia zonas mas coherentes con
relacion a su uso del suelo, para destinar los espacios ocupados actualmente a

emprendimientos de tipo residencial.

ZONA R1: Residencial Tipo 1

La zona Residencial Tipo 1, esta definida por un sector que comparte
caracteristicas edilicias y parametros de asentamientos similares. En su gran mayoria
son viviendas residenciales construidas por particulares, con buenos niveles de
terminacién, en lotes con dimensiones que no condicionan futuras expansiones y se
detecta la presencia de viviendas en doble planta.

El uso comercial se reduce a pequefios locales comerciales de bajo impacto,
transformando a este sector, como el uso complementario para la zona.

El area delimitada tiene baja presencia de galpones y edificaciones
destinadas a usos industriales o de servicios, siendo este uso admitido como

asentamiento condicionado solo para emprendimientos de bajo nivel de molestia.



ZONA R2: Residencial Tipo 2

La zona Residencial Tipo 2, estd definida por un sector compacto que
comparte un proceso de evolucion histérica, caracteristicas edilicias y parametros de
asentamientos similares. Es una zona de alta ocupacion edilicia, con mayoria de
viviendas residenciales de tipo barrial, provenientes de programas de construccion de
viviendas por organismos publicos de orden Nacional, Provincial, Municipal o privados.

Por lo general las viviendas son en una sola planta, en lotes con escasas
dimensiones y donde se reproducen con gran frecuencia la utilizacion de fondos de
patios para improvisados departamentos para familiares o en alquiler.

Como consecuencia de las anteriores consideraciones, se establece como
uso dominante el residencial, teniendo como complementario el comercial y
condicionado el industrial y de servicios solo para casos de emprendimientos de bajo

nivel de impacto.

ZONA R3: Residencial Tipo 3

La zona Residencial Tipo 3, se ubica en el sector Sureste de la trama
original de General Deheza y su proceso de evolucion histérica es similar a la zona
anterior, pero con caracteristicas edilicias y parametros de asentamientos disimiles y
dispersos. Es una zona de relativa ocupacion edilicia, siendo el sector con mayor
presencia de lotes baldios, en la que conviven asentamientos residenciales, comercios
menores y fundamentalmente una importante presencia de galpones y tinglados
afectados a la actividad agropecuaria o a talleres industriales y de servicios, que
provocan, con su crecimiento una potencial fuente de fricciones y protestas
ciudadanas entre los distintos sectores en disputa.

En la zona coexisten viviendas residenciales humildes con otras de mayor
nivel, viviendas de programas de organismos publicos con las de construccion privada,
pero en todos los casos asentadas en lotes con buenas dimensiones.

Como resultado de las consideraciones precedente, se establece como uso
dominante el residencial, teniendo como complementario el comercial y condicionado
el industrial y de servicios solo para casos de emprendimientos de bajo nivel de

impacto.



ZONA R4: Residencial Tipo 4

La zona Residencial Tipo 4, esta definida por un sector de absoluta
compacidad edilicia cuya consolidacion urbanistica data de los dltimos veinte afios,
presentando un marco de caracteristicas edilicias y parametros de asentamientos con
patrones bien definidos, porque responde al perfil de viviendas de barrio construidos
por el Gobierno de la Provincia de Cordoba.

Es una zona con pleno nivel de ocupacion edilicia, compuesto por viviendas
en una sola planta, en lotes con dimensiones reducidas y donde con bastante
frecuencia se utilizan los de fondos de los patios para improvisados departamentos
ocupados por familiares de los adjudicatarios de las viviendas o en condicion de
alquiler a terceros.

Como consecuencia de las anteriores consideraciones, se establece como
uso dominante el residencial, teniendo como complementario el comercial y
condicionado el industrial y de servicios solo para casos de emprendimientos de bajo

nivel de impacto.

ZONA R5: Residencial Tipo 5

La zona Residencial Tipo 5, se corresponde con los sectores de mas
reciente urbanizacion, compartiendo caracteristicas edilicias y parametros de
asentamientos similares y muy homogéneos. De los dos loteos involucrados en la
zona, el primero esta absolutamente cubierto con edificaciones y el segundo presenta
una ocupacioén intermedia, pero con expectativas de ser cubierta en los proximos afos.

Son en su totalidad viviendas residenciales construidas mediante programas
de construccion por organismos publicos de orden Nacional, Provincial, Municipal o
privados, con buenos niveles de terminacién, en lotes con dimensiones que no
condicionan futuras expansiones y se detecta alguna presencia de viviendas en doble
planta.

El uso comercial se reduce a pequefios locales comerciales de bajo impacto,

transformando a este sector, como el uso complementario para la zona.



El area delimitada no tiene presencia de galpones y edificaciones destinadas
a usos industriales, pero si se detectan algunos espacios destinados a talleres o
actividades de servicios menores, por lo que se admitird la presencia de industrias y
actividades de servicios en forma condicionada a emprendimientos de bajo nivel de

molestia.

ZONA R6: Residencial Tipo 6

La zona Residencial Tipo 6, presenta condiciones urbanisticas particulares
gue las diferencian de las restantes. En este sector coexisten asentamientos
destinados al deporte, la recreacibn y el esparcimiento; con asentamientos
residenciales de diferentes niveles y categorias de edificacion, junto a espacios vacios
destinados a quintas 0 a producciones de tipo granja.

El espacio delimitado tiene una fuerte barrera que impide su integracion con
el resto de la trama urbana, como consecuencia de la existencia del Ferrocarril Nuevo
Central Argentino y de la Ruta Nacional N° 158.

El proceso de conformacion historica de ese sector es muy antiguo,
emergiendo como conglomerado residencial a partir del primitivo asentamiento de una
institucion deportiva local. Luego se le sumaron la ejecucion de un barrio de viviendas
residenciales mediante un programa de construccion municipal y otros
emprendimientos residenciales privados.

Las viviendas son en una sola planta, en lotes con diferentes dimensiones,
segun los niveles de las mismas. La disponibilidad de lotes y la demanda para
asentamientos residenciales en esta zona, son bajas.

Como consecuencia de las anteriores consideraciones, se establece como
uso dominante el residencial, teniendo como complementario el comercial y
condicionado el industrial y de servicios solo para casos de emprendimientos de bajo

nivel de impacto.



ZONAS DE FUTURAS EXPANSIONES:

Si bien las zonas de futuras expansiones para asentamientos residenciales,
industriales, comerciales y de servicios, no estan explicitadas y delimitadas en los
planos que se adjuntan, se establece que todas las que ocurran, deberan disefiarse
con los criterios adoptados en la definicion de las actuales, debiendo respetar ademas,
una linea de continuidad y coherencia con dichas zonas establecidas.

Los patrones que definiran el perfil urbanistico de las nuevas zonas o
ampliaciones de las existentes seran, en cada caso, definidos en la oportunidad de la

incorporacion del nuevo sector a la planta urbanizada de la localidad.



CONSIDERACIONES FINALES

La elaboracion del EOU, como tarea desarrollada en un periodo de tiempo
determinado, puede derivar en la variacion de alguno de los parametros o datos

consignados, sin que esto desvirtue el espiritu de la propuesta.

Las cuestiones de ordenamiento territorial local pueden ser influenciadas no
solo por decisiones endbégenas, sino también por acciones exégenas a los Gobiernos
Locales, por lo que se deberd mantener una permanentemente actitud de diagnostico
y redisefio del marco normativo propuesto, a los fines de generar politicas publicas y
acciones de gobierno tendientes a reorientar el desarrollo y crecimiento de la

comunidad segun los intereses y principios enunciados precedentemente.

Proyectos relacionados con nuevas vias de comunicacién, caminos de
circunvalacion, nuevos loteos, etc., deben ser incorporados como Anexos al presente
EOU y Cddigo de Edificacién y Urbanismo, como consecuencia de la interrelaciéon de
estos nuevos hitos con los actuales asentamientos, definidos como zonas a travées de

sus patrones de comportamiento que las definan.

En la actualidad, no existen zonas donde las prestaciones de servicios sean
reducidas o carentes, otorgando un perfil de homogeneidad de prestacion de servicios,
ya sean de orden publico como de privado muy particular, que se debera tratar de

mantener como premisa en las futuras ampliaciones urbanisticas.

Los aspectos no contemplados en este EOU y en el Codigo de Edificaciéon y
Urbanismo, se resolveran respetando los criterios genéricos en los que se
fundamentan la elaboracion de estos, al tiempo de ir generando la necesaria
jurisprudencia que respalde las futuras ampliaciones o reformas a dicha
reglamentacion establecida, entendida como un cuerpo normativo dinamico, flexible y

adaptable a las circunstancias que se vayan originando.



La veracidad y actualidad de los datos de las parcelas consignadas en la
base del Catastro Municipal, pueden presentar con cierta frecuencia, casos de
posesiones de propiedades con vulnerabilidad en sus situaciones dominiales, por falta
de escrituras, por morosidad debido a deudas impositivas 0 deudas por servicios u
obras, con irregularidad por desmembramiento de los grupos familiares debido a
nuevos vinculos familiares, con ausencia de juicios sucesorios; etc., que de ninguna

manera desvirtian el espiritu de la propuesta elaborada.
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CODIGO DE EDIFICACION Y URBANISMO

1. USO DEL SUELO

1.1. Propositos y Objetivos

En el presente “CODIGO DE EDIFICACION Y URBANISMO” (en adelante
denominado CEU), se determina el uso que se le debera dar al suelo urbano,
regulando las funciones y actividades que en el pueden desarrollarse y la intensidad
de las mismas.

Son objetivos fundamentales de la regulacion del Uso del Suelo:

e Ordenar el crecimiento futuro de la localidad a partir de la actual

distribucion de patrones de asentamientos.

* Lograr la compatibilidad de los aspectos ambientales y funcionales de los

distintos usos del suelo.

* Preservar y mejorar las actuales caracteristicas urbanas.

* Crear las normativas legales, tendientes a asegurar el funcionamiento de

las distintas actividades, segun los criterios establecidos en el Esquema
de Ordenamiento Urbano (EOU).

Debe entenderse al presente Cddigo de Edificacion y Urbanismo (CEU), no
como un instrumento de rigor mecanico, sino como una normativa de espiritu amplio,
movil y adaptable a las nuevas y permanentes necesidades que surjan en el tiempo,
para lograr garantizar el sano y armonioso crecimiento de la localidad.

1.2. Clasificacion de los Usos del Suelo

Los Usos del Suelo enunciados en el EOU, son basicamente cuatro:

a) Residencial b) Comercial c) Industrial  d) Institucional



Esta categorizacion sugerida, es respaldada en cada una de las zonas

propuestas en el EOU, en funcibn de sus propias caracteristicas tales como

intensidad, propdsitos y tipo, y se definen como:

Uso del Suelo Residencial: Es el area destinada a la actividad
residencial, caracterizada por la presencia manifiesta de departamentos
y viviendas permanentes o temporarias, en sus tipologias individuales,
individuales agrupadas o colectivas.

Uso del Suelo Comercial: Es el area destinada a la actividad de
intermediacion, intercambio y venta de productos elaborados, semi
elaborados o naturales, también identificado como de Servicios.

Uso del Suelo Industrial: Es el area destinada a la actividad de
transformacién de materias primas, armado o desarmado de productos
primarios, intermedios o finales.

Uso del Suelo Institucional: Es el area donde se ubican las
Organizaciones de Gobierno de caracter Municipal, Provincial o
Nacional, Instituciones intermedias, Organizaciones no gubernamentales,

etc.

1.3. Categorias del Uso del Suelo

De acuerdo a los Usos del Suelo enumerados en el apartado anterior, se

establecen para cada una de las zonas definidas en el EOU, categorias de

preeminencia de unos respecto de otros, en funcién de su intensidad, importancia o

criterios de reordenamiento basados en principios de planificacion estratégica de

desarrollo que el Municipio considera conveniente para un crecimiento ordenado y

homogéneo.

En tal sentido se establecen las siguientes categorias:

Uso del Suelo Dominante: Es el sefialado en este CEU, como
preferencial para la zona en cuestion. Es el Uso que caracteriza la zona,
subordinando los demas usos y por consiguiente es el que se desea
preservar y promover.

Uso del Suelo Complementario: Es el uso que acompafa y se integra al

Uso Dominante. Se lo admite en forma subordinada.



e Uso del Suelo Condicional: Es el que pudiendo ser incompatible con el
Uso Dominante o con el Uso Complementario, su asentamiento solo
podra ser aprobado y aceptado por el organismo de aplicacion
(Departamento Ejecutivo Municipal), con la expresa aprobacion mediante
Ordenanza del Concejo Deliberante, mediante presentacion de fundados
antecedentes Jurisprudenciales basados en Codigos, Normas o Leyes
de aplicacion en otros ambitos, que no estan contemplados o incluidos

en la presente Normativa.

Cuando el Uso definido por un requerimiento de asentamiento no esté
claramente definido o su nivel de intensidad escape a los patrones de asentamientos
convencionales establecidos para las categorias de Uso del Suelo de la zona en que
se solicita instalar, su aprobacion debera tener un tratamiento coincidente con lo
establecido para el Uso de Suelo Condicional, con expresa participacion y aprobacién

del Concejo Deliberante.

1.4. Zonificaciéon

A los fines de este CEU, se adopta la Zonificacion sugerida en el EOU,
estableciendo patrones de categorias de Uso del Suelo, Tamafo de Parcelas, Factor
de Ocupacién del Suelo (FOS), Factor de Ocupacion Total (FOT), para cada una de
las zonas propuestas, segun el detalle que consta en la Tabla N° 01.

La enumeracion y descripcion de los poligonos que definen cada una de las

zonas son las siguientes:

ZONA CI: Comercial e Institucional

Esta zona se encuentra delimitada por el poligono descripto por el Bv. 25 de
Mayo, Bv. Pueyrreddn - Almirante Brown, Bv. 9 de Julio, y calle Buenos Aires - Juan
Pablo Il (Ruta Nacional N° 158); incluyendo la manzana 84 donde se encuentra
ubicado el Hogar de Dia y Guarderia Infantil Municipal, y las manzanas 131 y 132,
donde se encuentra ubicado el complejo educativo del Jardin de Infantes y Escuela
Primaria del Instituto Privado “Adrian Pascual Urquia” y el Secundario Instituto Técnico



“Adrian Pascual Urquia”; excluyendo expresamente los sectores asignados a la Zona

IC, que se describird a continuacion.

ZONA IC: Corredor Industrial y Comercial de Apoyod e Ruta.

Esta zona se encuentra delimitada por el poligono descripto por calle Islas
Malvinas (N), Islas Malvinas (S) y calle Buenos Aires - Juan Pablo Il (Ruta Nacional N°
158). Se incorporan a esta Zona los lotes de las manzanas cuyos frentes den hacia la
calle Buenos Aires - Juan Pablo Il (Ruta Nacional N° 158), los lotes colindantes a los
anteriores que estan afectados a la explotacion industrial de las empresas Molinos
Gastaldi, Aceitera General Deheza, Frigorifico General Deheza y el cuadro de la

Estacion del Ferrocarril Nuevo Central Argentino y lotes anexos colindantes.

ZONA IS: Industrial y de Servicios

Esta zona es la definida como Area de Asentamientos Industriales y de
Servicios, detallada en la Ordenanza Municipal N° 1364/05, sobre la que se pretende
el reconocimiento como Parque Industrial denominado “Adridn Pascual Urquia”,
conforme a las reglamentaciones del Gobierno de la Provincia de Cordoba.

Los asentamientos estan relacionados con emprendimientos de produccion
agroindustrial, alimenticias y sus servicios relacionados. Las provisiones de servicios

basicos son independientes del resto de redes de distribucién de la trama urbana.

ZONA Bl: Bolsones Industriales

Con esta denominacion se identifican dos sectores en los que se encuentran
sendos asentamientos industriales consolidados, dentro de un contexto y entorno, no
industrial. Ambos sectores seran sostenidos como Bolsones Industriales, en tanto se
mantenga el actual perfil productivo y no se produzcan cambios de rubros, titulares o
procesos, en cuyo caso, dichos sectores seran transferidos como de uso residencial,
con las caracteristicas y patrones de uso coincidentes con los sectores residenciales
gue los envuelven.

El primer sector se encuentra delimitado por el poligono descripto por la

calle La Rioja, calle Nuestra Sefiora de la Asuncion, calle Balcarce y calle Intendente



Froute; y el segundo sector esta delimitado por calle La Rioja, Bv. San Martin, y calle
san Luis, correspondiendo los emprendimientos industriales en la actualidad a las

Empresas Molinos Gastaldi Hnos. y Alimental S.A., respectivamente.

ZONA R1: Residencial Tipo 1

Esta zona abarca sectores residenciales con viviendas construidas por
particulares, tipo chalet, con frecuentes retiros de frente y sobre lotes de mas de 10,00
metros de frente.

La zona se encuentra delimitada por el poligono descripto por el Bv 9 de
Julio, calle Buenos Aires (Ruta Nacional N° 158) excluidos los lotes incorporados
expresamente en la Zona Corredor Industrial y Comercial de Apoyo de Ruta, Bv. 9 de
Julio, calle Los Algarrobos (S), calle Intendente Froute, eje imaginario prolongacion del
Pasaje Las Acacias, calla Cuba (O), calle México y calle La Rioja.

Ademas incorporar nuevo loteo de Gastaldi en el sector sur-este a

continuacion de calle México, Canada y Panama.

ZONA R2: Residencial Tipo 2

Las caracteristicas de las viviendas residenciales comprendidas en esta
zona son similares, presentando un elevado numero de viviendas construidas
mediante planes y programas oficiales. La zona se corresponde con el primer sector
de quintas de la trama original, que fue adaptada y destinada al uso residencial.

Esta zona esta delimitada por el poligono descripto calle Lamadrid, calle
Juan Pablo Il (Ruta Nacional N° 158) excluidos los lotes incorporados expresamente
en la Zona Corredor Industrial y Comercial de Apoyo de Ruta, Bv. 25 de Mayo, calle
Matheu, pasaje Bolivia, Bv. Pueyrredodn, calle French, calle Tucuman, calle Capdevila,
calle Berutti, parcelas de la manzana 58 cuyos frente dan hacia la calle French y Juan

José Paso hasta la interseccion con calle Capdevila; y calle Juan José Paso.



ZONA R3: Residencial Tipo 3

Esta zona residencial no se caracteriza por su uniformidad edilicia,
presentando construcciones disimiles y con algun grado de dispersion. Su gestacion
es similar a la zona anterior, pero con posterioridad a la misma.

La zona estad delimitada por el poligono descripto por calle French, Bv.
Pueyrredon — Bv. Almirante Brown, calle Saavedra, calle Jujuy, calle Belgrano, Bv.
Almirante Brown, Bv. 9 de Julio, calle La Rioja, calle San Luis, Bv. San Martin, y calle

Tucuman.

ZONA R4: Residencial Tipo 4

Esta zona se define con parametros de tipo residencial, presentando una
gran uniformidad edilicia y una alta densidad urbanistica, con caracteristicas tipicas de
barrios construidos por el Gobierno de la Provincia de Cordoba.

La zona se delimita por el poligono descripto por calle México (y la
prolongacion de su eje imaginario), calle La Rioja, calle Chile (y prolongaciéon de su eje

imaginario), y camino vecinal Granja Gastaldi (Camino N° 21 de la red terciaria).

ZONA R5: Residencial Tipo 5

Esta zona tiene semejanza con la anterior, aunque sus loteos son mas
recientes y la oferta de programas de construccion de viviendas fueron mas
numerosos pero de menor envergadura. Las construcciones obedecieron a programas
nacionales, provinciales y municipales; algunos de los cuales estan en ejecucion o en
proyecto.

La zona esta delimitada por el poligono descripto por la calle Tucuman (N),
camino vecinal “La Portefia” (Camino N° 23 de la red terciaria), calle Polonia y calle 30

de Junio (y la prolongacion de su eje imaginario).

ZONA RG6: Residencial Tipo 6

Esta zona se define como un conglomerado donde coexisten asentamientos

residenciales barriales y de particulares, con emprendimientos recreativos Yy



deportivos; todos influenciados por la presencia de una fuerte barrera que impide su
plena integracién con el resto de la trama urbana.

La zona esta delimitada por el poligono descripto por calle Francisco Maino,
calle Antartida Argentina (S), calle 12 de Octubre, camino vecinal “Boscariol” (Camino
N° 24 de la red terciaria), predios del Deheza Foot-Ball Club, camino vecinal “La
Legua” (Camino N° 25 de la red terciaria), parcelas cuyos frente dan hacia la calle
Francisco Maino, excluido el predio del Aeroclub General Deheza.

ZONAS DE FUTURAS EXPANSIONES:

Si bien las zonas de futuras expansiones para asentamientos residenciales,
industriales, comerciales y de servicios, estan esquematizadas en el plano de
zonificacion que se adjunta, no se explicitaron sus limites aunque si se establece como
condicion que cuando ocurran, deberan disefiarse con los criterios adoptados en la
definicion de las actuales, debiendo respetar ademas, una linea de continuidad y
coherencia con dichas zonas preestablecidas.

Los patrones que definiran el perfil urbanistico de las nuevas zonas o
ampliaciones de las existentes, seran en cada caso, definidos en la oportunidad de la
incorporacion del nuevo sector a la planta urbanizada de la localidad.

ANEXO:
Para zonas Cl y zonas R1, R2, R3, R4, R5, R6 En caso de nuevos
asentamientos de tipo Comercial e Industrial en las zonas mencionadas, se debera

solicitar autorizacion al municipio previa presentacion de anteproyecto.



2. FRACCIONAMIENTO DEL SUELO

2.1. Alcance y Ambito de Aplicacion

Las normas previstas a implementar para regular las tareas de agrimensura
gue deriven en fraccionamientos de tierras, alcanzan y son aplicables a todas las
parcelas y manzanas incluidas dentro del Radio Urbano Municipal actual y todas las
parcelas y manzanas emanadas de las futuras ampliaciones del Radio Urbano
Municipal.

Los requerimientos basicos exigibles relacionados con las dimensiones
minimas a aplicar en todas las zonas actuales y futuras, son las que se indican en la

Tabla N° 01, adjunta a la presente.

2.2. Condiciones de Materializacion y Oportunidad d e Fraccionamiento

Las tareas de agrimensura que originen nuevas urbanizaciones en el ambito
y jurisdiccion de la Municipalidad de General Deheza, seran factibles de aprobacion si
cumplen con los siguientes requisitos:

* Que las areas urbanizadas colindantes con el lote que se pretende
fraccionar, tenga una ocupacion real minima del 30% de parcelas con
edificaciones.

* Respetar las dimensiones de calles, dimensiones y formas de manzanas,
y dimensiones y formas de parcelas, establecidas en el presente CEU;
ademas se debera dar continuidad a los ejes de calles de la trama
urbana existente y asignar una superficie minima para espacios verdes y
plazas, equivalente al 10% de la superficie total de las parcelas,
excluidas las superficies de calles.

» Las superficies de calles y espacios verdes y plazas, deberan donarse al
Dominio Publico Municipal.

e Que se de real cumplimiento a todos los requisitos de aprobacion
establecidos en el presente CEU y demas Normas provinciales vigentes

relacionados con el fraccionamiento del suelo y condiciones ambientales.



e Contar con despacho favorable del Concejo Deliberante, para el caso de

Loteos.

2.3. Apertura de calles (Trazado, Mensura y Amojona  miento)

Se establece que la apertura de calles de los nuevos loteos, debera contar
con la aprobaciéon Municipal respectiva y sera a exclusiva cuenta del titular del Loteo,
teniendo en cuenta para su aprobacion que se deberan respetar las medidas minimas
de los lotes establecidos en el presente CEU.

En ningun caso las calles podran tener un ancho menor a 20,00 metros y
bulevares 30,00 metros, tomados en forma perpendicular al eje de la calle o boulevard,

entre las lineas municipales de dos parcelas enfrentadas.

2.4. Trazado y Formas de las Manzanas

Las formas de las manzanas seran preferentemente rectangulares o
cuadradas, aceptandose otras, solo en los casos en que la figura del lote a fraccionar
lo requiera.

Las nuevas manzanas deberan generar calles, pasajes y bulevares que
respeten los ejes de las calles, pasajes y bulevares existentes, pudiendo generar
interrupciones solo en los casos que la geometria del lote a fraccionar lo requiera.

Las manzanas resultantes de los nuevos loteos se deberdn amojonar con
mojones de hormigon, antes de producirse la apertura de las calles. El loteador sera

responsable de su reposicién y nueva mensura en caso de ausencias de estos.

2.5. Trazado y Formas de las Parcelas

En todo fraccionamiento o loteo, las parcelas que resulten deberan respetar
las medidas minimas de frente, fondo y superficie, establecidas para las respectivas
zonas, segun se indica en la Tabla N° 01, adjunta a la presente.

La forma de las parcelas sera preferentemente rectangular, con sus lados
rectos; cuando las circunstancias obliguen a adoptar otro tipo de forma, se respetaran

igualmente los minimos establecidos para cada caso.



Se dispone que la superficie correspondiente a las ochavas en las parcelas
de esquinas, pertenecen a la parcela pero forman parte de la via publica.

El propietario de cada parcela urbanizada, es el responsable de la higiene,
debiendo mantenerla libres de malezas y residuos, y se prohibe su uso como depdsito
de elementos ambientalmente inadecuados.

Las parcelas resultantes de los nuevos fraccionamientos y loteos, se
deberan amojonar, con estacas de hierro o madera. El fraccionador o loteador sera

responsable de su reposicién y nueva mensura en caso de ausencias de estos.

2.6. Provisiéon de Servicios

Las parcelas resultantes de fraccionamientos de tierra en zonas
urbanizadas, tienen garantizada la factibilidad de prestacion de los servicios a cargo
de los actuales organismos prestatarios, segun las condiciones vigentes de prestacion
gue en cada caso corresponda.

En el caso de parcelas resultantes de nuevos loteos, el loteador debera
gestionar para la aprobacion del loteo, la factibilidad de los servicios requeridos y
luego realizar su ejecucion conforme a las exigencias de cada uno de los prestadores.

Es condiciéon excluyente para la habilitacibn de nuevos loteos, la existencia
de los servicios de provision de agua potable, provision de energia eléctrica,
alumbrado publico, cloacas comunitarias, gas natural, desagies pluviales, cordén
cuneta, estabilizacién de calzadas y arbolado de calles, espacios verdes y plazas,

conforme a las exigencias de los organismos correspondientes.

2.6.1. Provision de agua potable: El organismo prestador del servicio es la

Municipalidad de General Deheza. El loteador deberd presentar para su
aprobacion ante la Municipalidad de General Deheza, el anteproyecto y
luego el proyecto debidamente registrado con participacion de profesionales
habilitados, con las respectivas memorias de calculo y manteniendo los
lineamientos estéticos, técnicos y constructivos, establecidos por el
organismo prestador. Tanto el proyecto como el proceso de ejecucién de la
obra se realizaran conforme a las exigencias establecidas en la Ordenanza
Municipal N° 578/95. La obra sera ejecutada por cuenta y cargo del loteador,

quien una vez concluida, debera donarla en su totalidad al prestador, para



realizar la prestacion convenida, sin que esto signifique la caducidad de las
responsabilidades emanadas de la elaboracién del proyecto y la ejecucién
de la obra. El proyecto debe cubrir la prestacion al total de las parcelas,
espacios verdes, plazas y espacios de uso publico en general.

2.6.2. Provision de energia eléctrica: El organismo prestador del servicio es

la Cooperativa Eléctrica de General Deheza Ltda. O quien la municipalidad
defina. El loteador debera presentar para su aprobacion ante la
Municipalidad de General Deheza y ante la Cooperativa Eléctrica de General
Deheza Ltda., el anteproyecto y luego el proyecto debidamente registrado
con participacion de profesionales habilitados, con las respectivas memorias
de calculo y manteniendo los lineamientos estéticos, técnicos vy
constructivos, establecidos por el organismo prestador. Tanto el proyecto
como el proceso de ejecucion de la obra se realizaran conforme a las
exigencias establecidas en la Ordenanza Municipal N° 578/95. La obra sera
ejecutada por cuenta y cargo del loteador, o por el prestador mediante
expreso acuerdo con el loteador, quien una vez concluida, debera donarla
en su totalidad al prestador, para realizar la prestacion convenida, sin que
esto signifique la caducidad de las responsabilidades emanadas de la
elaboracion del proyecto y la ejecucion de la obra. El proyecto debe cubrir la
prestacion al total de las parcelas, espacios verdes, plazas y espacios de
uso publico en general.

2.6.3. Alumbrado publico: EI organismo prestador del servicio es la

Cooperativa Eléctrica de General Deheza Ltda. O quien la municipalidad
defina, mediante concesion otorgada por la Municipalidad de General
Deheza. El Ioteador debera presentar para su aprobaciéon ante la
Municipalidad de General Deheza y ante la Cooperativa Eléctrica de General
Deheza Ltda., el anteproyecto y luego el proyecto debidamente registrado
con participacion de profesionales habilitados, con las respectivas memorias
de calculo y manteniendo los lineamientos estéticos, técnicos Yy
constructivos, establecidos por el organismo prestador. Tanto el proyecto
como el proceso de ejecucién de la obra se realizaran conforme a las
exigencias establecidas en la Ordenanza Municipal N° 578/95. La obra sera
ejecutada por cuenta y cargo del loteador, o por el prestador mediante

expreso acuerdo con el loteador, quien una vez concluida, debera donarla



en su totalidad al concedente de la prestacion, para realizar la prestacion
convenida, sin que esto signifigue la caducidad de las responsabilidades
emanadas de la elaboracion del proyecto y la ejecucion de la obra. El
proyecto debe cubrir la prestacion al total de las parcelas, espacios verdes,
plazas y espacios de uso publico en general.

2.6.4. Cloacas comunitarias: El organismo prestador del servicio es la

Cooperativa Eléctrica de General Deheza Ltda. O quien la municipalidad
defina, mediante concesion otorgada por la Municipalidad de General
Deheza. El Ioteador debera presentar para su aprobaciéon ante la
Municipalidad de General Deheza y ante la Cooperativa Eléctrica de General
Deheza Ltda., el anteproyecto y luego el proyecto debidamente registrado
con participacion de profesionales habilitados, con las respectivas memorias
de calculo y manteniendo los lineamientos estéticos, técnicos vy
constructivos, establecidos por el organismo prestador. Tanto el proyecto
como el proceso de ejecucién de la obra se realizaran conforme a las
exigencias establecidas en la Ordenanza Municipal N° 578/95. La obra sera
ejecutada por cuenta y cargo del loteador, o por el prestador mediante
expreso acuerdo con el loteador, quien una vez concluida, debera donarla
en su totalidad al prestador, para realizar la prestacién convenida, sin que
esto signifique la caducidad de las responsabilidades emanadas de la
elaboracion del proyecto y la ejecucion de la obra. El proyecto debe cubrir la
prestacion al total de las parcelas, espacios verdes, plazas y espacios de
uso publico en general.

2.6.5. Gas natural: El organismo prestador del servicio es ECOGAS,
mediante concesion otorgada por el Gobierno Nacional. El loteador debera
presentar para su aprobacion ante la Municipalidad de General Deheza y
ante ECOGAS, el anteproyecto y luego el proyecto debidamente registrado
con participacion de profesionales habilitados, con las respectivas memorias
de calculo y manteniendo los lineamientos estéticos, técnicos Yy
constructivos, establecidos por el organismo prestador. Tanto el proyecto
como el proceso de ejecucién de la obra se realizaran conforme a las
exigencias establecidas en la Ordenanza Municipal N° 578/95. La obra sera
ejecutada por cuenta y cargo del loteador, quien una vez concluida, debera

donarla en su totalidad al prestador, para realizar la prestacion convenida,



sin que esto signifique la caducidad de las responsabilidades emanadas de
la elaboracion del proyecto y la ejecucion de la obra. El proyecto debe cubrir
la prestacion al total de las parcelas, espacios verdes, plazas y espacios de
uso publico en general.

2.6.6. Sistema de desagues pluviales: El organismo encargado del

mantenimiento de los desagues pluviales es la Municipalidad de General
Deheza. El loteador debera presentar para su aprobacién ante la
Municipalidad de General Deheza, el anteproyecto y luego el proyecto de
desagiies pluviales debidamente registrado con participacion de
profesionales habilitados, con las respectivas memorias de calculo y
manteniendo los lineamientos estéticos, técnicos y constructivos,
establecidos por la Municipalidad de General Deheza y el organismo
provincial pertinente encargado del control ambiental. Tanto el proyecto
como el proceso de ejecucién de la obra se realizaran conforme a las
exigencias establecidas en la Ordenanza Municipal N° 578/95. La obra sera
ejecutada por cuenta y cargo del loteador, quien una vez concluida, debera
donarla en su totalidad al prestador, para realizar el correspondiente
mantenimiento, sin  que esto signifique la caducidad de las
responsabilidades emanadas de la elaboracién del proyecto y la ejecucién
de la obra. El proyecto debe cubrir la prestacion al total de las parcelas,
espacios verdes, plazas y espacios de uso publico en general.

2.6.7. Corddn cuneta y estabilizacién de calzadas: El organismo encargado

del mantenimiento de calles es la Municipalidad de General Deheza. El
loteador debera presentar para su aprobacion ante la Municipalidad de
General Deheza, el anteproyecto y luego el proyecto planialtimétrico de
corddn cuneta y de mejoramiento de calzada, debidamente registrado con
participacion de profesionales habilitados, con las respectivas memorias de
calculo y manteniendo los lineamientos estéticos, técnicos y constructivos,
establecidos por la Municipalidad de General Deheza. Tanto el proyecto
como el proceso de ejecucion de la obra se realizaran conforme a las
exigencias establecidas en la Ordenanza Municipal N° 578/95. La obra sera
ejecutada por cuenta y cargo del loteador, quien una vez concluida, debera
donarla en su totalidad al prestador, para realizar el correspondiente

mantenimiento, sin que esto signifique la caducidad de las



responsabilidades emanadas de la elaboracion del proyecto y la ejecucion
de la obra. El proyecto debe cubrir la prestacion al total de las parcelas,
espacios verdes, plazas y espacios de uso publico en general.

2.6.8. Arbolado de calles, plazas y espacios verdes: El organismo encargado

del mantenimiento de arbolado en calles, plazas y espacios verdes es la
Municipalidad de General Deheza. El loteador debera solicitar aprobacion
ante la Municipalidad de General Deheza, de las especies, ubicaciones y
distribuciones de arboles en calles, plazas y espacios verdes. La provision
del arbolado se realizara conforme a las exigencias establecidas en la
Ordenanza Municipal N° 578/95; y sera por cuenta y cargo del loteador,
quien una vez concluida, debera donarla en su totalidad al prestador, para

realizar el correspondiente mantenimiento.

Estos requerimientos no eximen al loteador, de las responsabilidades
emergentes de las exigencias impuestas por organismos publicos provinciales o
nacionales referidas a aspectos ambientales, juridicos y legales, motivados por la

existencia de un proyecto de loteo.

La municipalidad se reserva el derecho del seguimiento técnico de las

puntualizadas obras. Ya que sus tendidos afectan la via y espacios publicos



3. EDIFICACION

3.1. Clasificacion de los Edificios

Todo edificio nuevo, existente o parte del mismo, ampliacion o refaccion o
modificacion parcial o total, a los efectos de la aplicacién de este CEU se clasificara

total o parcialmente en uno o varios de los siguientes tipos:

a) Residencial b) Institucional c) Comercial  d) Industrial

Esta clasificacion, no es excluyente y surge como consecuencia del destino
principal asignado a una determinada edificacibn, que segun sus propias
caracteristicas se definen como:

« Edificios Residenciales: Comprende este grupo, a los edificios
destinados a la vivienda familiar individual o colectiva, cuyo principal
destino es la de residencia para el desarrollo de las actividades de la vida
diaria y pernoctado. Se incluyen en este grupo a las viviendas
individuales o colectivas (departamentos), construidas bajo el régimen de
propiedad horizontal o no.

« Edificios Institucionales: Comprende este grupo, a los edificios
destinados a las actividades del sector publico nacional, provincial y
municipal; y a los edificios destinados a las actividades de instituciones
no gubernamentales destinadas a la busqueda del bien comun y sin fines
de lucro. Se incluyen en este grupo a los edificios municipales,
provinciales y nacionales, iglesias, hospitales, clubes, bomberos,
institutos de educacion, centros culturales, centros recreativos, clubes,
mutuales, fundaciones, etc.

« Edificios Comerciales: Se clasifican en este grupo a los edificios
destinados a las actividades lucrativas como el almacenamiento,
distribucion, comercializacion y venta de bienes, ademas de los
destinados a la produccién y prestacion de servicios, incluidos los
financieros. Estan comprendidos en este grupo los edificios destinados

almacenes, tiendas, restaurantes, concesionarias, estaciones de



servicios, hoteles, albergues, sanatorios y clinicas privadas, bancos,
mutuales, farmacias, super e hipermercados, etc.

» Edificios Industriales: Corresponden a este grupo los edificios o parte de
ellos, destinados a la produccion, fabricacién, fraccionamiento y/o
montaje de bienes de uso o consumo, acopio de materias prima y
productos procesados. Estan comprendidos en este grupo las fabricas en
general, plantas metallrgicas, plantas de montaje y mantenimiento,
frigorificos, seleccionadoras de mani, molinos harineros, extraccién de
aceites vegetales y todas aquellas que contengan procesos de
transformaciéon de insumos en productos, en forma manual o mediante el

uso de tecnologias.

En caso de dudas en los pardmetros de clasificacion de una edificacién
determinada, el organismo de aplicacion determinara el correspondiente

encuadramiento, bajo fundamentos debidamente justificados.

3.2. Altura de los Edificios

Se define como altura de un edificio a toda construccion sobreelevada del
nivel del suelo. La altura maxima permitida (AMP), definidas en la Tabla N° 01, se
determina en cada zona y se mide a partir del nivel de cordén de vereda hasta el limite
externo del uUltimo plano horizontal que conforma un local habitable. Se excluyen,
como locales, los tanques de agua, chimeneas, lavaderos, tendederos, depdsitos,

salas de maquinas y cajas de ascensores.

3.3. Retiro de los Edificios

Los retiros de toda edificacion se determinaran segun las zonas. Las
medidas de los retiros se tomaran entre cualquiera de los ejes medianeros o linea
municipal de la parcela, y el punto de la edificacibn méas cercano a estos.

En edificaciones de mas de una planta, la proyeccion de lo ejecutado en
voladizo, constituyen un punto construido, y seran considerados a los efectos de medir

el retiro como edificado en planta baja.



3.4. Linea Municipal, de Edificacion y Ejes Mediane ros

La Linea Municipal constituye la separacion o limite entre una parcela de
propiedad privada y el espacio publico o semipublico. En la practica es la linea que
separa la parcela de la vereda.

La Linea de Edificacion es la linea paralela a la Linea Municipal o a los Ejes
Medianeros de las parcelas, que determinan los puntos mas proximos factibles de ser
edificados. Esta linea puede coincidir con la Linea Municipal o con los Ejes
Medianeros, en los casos en que no haya exigencias de retiros de frente, laterales o
de fondo.

Para Las zonas determinadas Como Residenciales desde R1 hasta R6
pudiendo incorporar otras zonas residenciales de acuerdo al crecimiento habitacional
que se plantease se pide se respete retiro de la linea municipal llamado como retiro
verde y se adopta la siguiente relacion en terrenos de 0 a 300 metros cuadrados de
superficie se deberd dejar de espacio verde en 5% de la superficie total y para
superficies de 301 metros cuadrados en adelante un 8%.

La Linea Medianera (Eje Medianero), es la linea que divide dos parcelas de
propiedad privada, por lo general a los costados y en el fondo de cada parcela;
pudiendo o no estar materializados.

3.5. Ochavas y Veredas

Es obligaciéon de los propietarios el formar en las parcelas de esquina, una
ochava. La dimension de las ochavas se determina a través de una linea imaginaria
qgue une dos puntos ubicados sobre cada una de las lineas municipales que conforman
las esquinas y a una distancia de 1,80 metros de la interseccién de estas.

Se sugerira a los propietarios de las construcciones existentes cuyas
ochavas tengan menores dimensiones que las aqui dispuestas, y en casos de
modificaciones en sectores que afecten a la zona determinada como ochavas deberan
regirse a lo acotado en este codigo, a que en el plazo de un afio se encuadren dentro
de las actuales normas de este Cddigo. Esta condicion tendréd caracter obligatorio en
los casos de nuevas construccién, ampliaciones, refacciones, cambios de fachadas,

modificacion de usos, etc.



Las veredas estan constituidas por el espacio publico comprendido entre la
linea municipal y el cordén cuneta de la calzada. Los propietarios de parcelas baldias
o construidas con frente a vias publicas en los que la Municipalidad pueda dar linea y
nivel definitivo de calzada, tendra la obligacion de construir la acera de acuerdo a lo
establecido por este CEU.

La vereda se compone de un espacio destinado a transito de personas,
denominado acera, y el resto del espacio destinado a la siembra de césped o especies
similares de baja altura, denominado espacio verde, segun grafico N° 02.

Se sugiere para las aceras, el uso de mosaicos Antideslizante, color natural,
de dos vainillas, con pendiente transversal entre 2 a 3% y juntas de dilatacion de 2cm
cada 5m. No se prohibe el uso de otros materiales y otras tonalidades, pero se exigira
la pendiente transversal y que la rusticidad del material adoptado sea la adecuada
para garantizar el transito de peatones sin riesgos, aun en dias de lluvia.

La pendiente longitudinal acompafiara a la pendiente de la calzada y los
empalmes entre las aceras de parcelas contiguas deberan tener continuidad, sin saltos
ni quiebres, los tramos de empalmes podran tener pendientes no superior al 20%, para
garantizar el transito de personas con discapacidades en sillas de ruedas, ancianos o
cochecitos de bebes.

Se establece un ancho minimo de acera obligatorio de 1,50 metros de ancho
para veredas de hasta 3,00 metros de ancho, para veredas de mas de 3,00 metros de
ancho, el ancho de la acera minimo es de 2,50 metros. Para veredas de menos de tres
metros de ancho, la acera podra retirarse 0,50 metros de la linea municipal, mientras
qgue para las de mas de 3,00 metros de ancho podra retirarse hasta 1,00 metro de la
linea municipal. En todos los casos se debera respetar como minimo un metro de
ancho como espacio verde entre la acera y el cordon de la calzada, que solo podra
interrumpirse para paso peatonal de ingreso a la parcela y entradas de vehiculos
debidamente justificadas.

En todos los casos la construccion, el cuidado y mantenimiento de la vereda
(acera para circulacion y espacios verdes complementarios), sera de responsabilidad
del propietario de las parcelas a cuyo frente corresponden, pero sometidas al uso

publico.



3.6. Cercas y Divisorias

En todos los predios, edificados o no, el organismo de aplicacion de este
CEU sugerira a los propietarios de los mismos, la ejecucion de una cerca sobre linea
municipal, respetando las lineas de ochava y sin invadir el espacio correspondiente a
vereda, acera o espacio verde de la calle.

Las parcelas baldias ubicadas en zonas urbanizadas con colindancias
edificadas, deberan ejecutar cercas con una altura minima de 2,00 metros, con puerta
de acceso y ejecutada con material solido de ladrillo, bloques, premoldeados, etc., con
terminacion con pintura al agua en colores lisos.

En las parcelas edificadas, la materializacion de la linea municipal quedara a
criterio del propietario conforme al proyecto de edificacion.

Como criterio para materializar los divisorios entre parcelas colindantes, se
sugiere que tengan una altura minima de 2,00 metros, con las formas, dimensiones y

materiales convenidos entre los particulares involucrados.

3.7. Fachadas

Es obligatorio en la presentacién de planos de la edificacion, representar la
Fachada con las indicaciones de formas, dimensiones y materiales a utilizar. Los
desagies pluviales podran colocarse a la vista de las fachadas, siempre y cuando no
superen la linea municipal de la parcela.

Bajo ninguna circunstancia se permitira que el escurrimiento de techos
inclinados desagoten en forma directa sobre la acera de la vereda, comprometiendo el
transito de peatones.

Toda modificacion de fachadas deberd ser comunicada a la autoridad
municipal competente de aplicacion, para solicitar su aprobacion. No sera obligatoria la

comunicacion de cambios de color en pinturas o sustitucion de revestimientos.



3.8. Salientes de Fachadas

En los primeros 2,50 metros de altura de toda edificacién, no se permitira la
ejecucion de ningun tipo de elemento saliente por fuera de la linea municipal.
Tampoco se admitiran vitrinas salientes, hojas de ventanas, puertas, portones o
celosias, que abran hacia fuera invadiendo la acera, vereda o espacio verde.

Cuando la linea de edificacion este retirada de la linea municipal, podra
contener detalles arquitectonicos como aleros, pantallas, pilastras, etc., que en caso

de no superar los 0,50 metros, no seran considerados como superficie cubierta.

3.9. Salientes de Balcones

Los balcones que sobrepasen la linea municipal, por encima de la planta
baja de toda edificacion, podran tener una saliente maxima de 1,00 metro. En calles
cuyo ancho sea igual o inferior a los 12,00 metros, no se permitirdn balcones por fuera
de la linea municipal. En todos los casos, los balcones no seran habitables y se

deberan retirar 15cm de cada eje medianero.

3.10. Salientes de Toldos y Marquesinas

Los toldos y marquesinas de locales comerciales, deberan colocarse por
encima de los 2,50 metros de altura, medidos desde el nivel de vereda, pudiendo
abarcar todo el frente del lote.

En edificios comerciales de zonas residenciales, los toldos y marquesinas
podran retirarse hasta no mas de 1,50 metros de la linea municipal, sin estructuras de
apoyo en la vereda.

En edificios comerciales de zonas comerciales, los toldos y marquesinas
podran abarcar en una relacion porcentual de acuerdo al ancho de vereda (50%),
desde la linea municipal hasta el cordon de la calzada, no pudiendo agregar estructura
portante y de apoyo en la vereda, Solo se permitiran trabajar con estructuras colgadas

sin interferir en el espacio publico.



3.11. Carteles y Letreros

Los carteles o letreros que sobrepasen la linea municipal, sean luminosos o
no, no podran tener una altura inferior a los 3,00 metros sobre el nivel de la vereda.
Cuando los carteles superen la linea del cordon cuneta de la calzada, lo podran hacer
hasta no mas de 4,00 metros de dicha referencia y con una altura minima de 5,50
metros del nivel de la calzada.

La colocacion de carteles y letreros se podra realizar, previa aprobacion por
parte del organismo de aplicacion y control del CEU, de los planos del mismo, donde
se indiquen dimensiones, especificaciones de materiales, ubicacion, grafica del cartel y

calculo estructural, firmado por profesional responsable.

3.12. lluminacion y Ventilacion de los Locales

La clasificacion de las condiciones de iluminacion y ventilacion natural de los
locales, se basa en el destino, superficie y forma del local, para lo que se definen los
siguientes términos:

I: Es el area de iluminacion.

V: Es el area de ventilacion.

S: Es el area o superficie del local

Conforme a estas definiciones, se enumeran las distintas condiciones:

* Condicion 1: luminacion y ventilacion directa desde el exterior:

Superficie de iluminacion, igual o mayor al 10% de la superficie del local.
(1=>10%Y9S)

Superficie de ventilacion, igual o mayor al 50% de la superficie de
iluminacion. (V=>50% 1)

» Condicion 2: lluminacion y ventilacion al exterior desde parte cubierta:
Superficie de iluminacién, igual o mayor al 10% de la superficie del local
mas la superficie cubierta (S1).

(1=>10% (S + S1))
Superficie de ventilacion, igual o mayor al 50% de la superficie de
iluminacién. (V =>50 % I)

* Condicién 3: Ventilacién lateral o central:



Superficie de ventilacion, igual o mayor al 3,33% de la superficie del
local, y no menor a 0,25 metros cuadrados.

(V=>333%S y V>0,25m2)

Condicién 4: Locales publicos (Ventilacién natural o mecéanica):
Superficie de ventilacion natural, igual o mayor al 3,33%, de la superficie
del local. (V=>3,33% S)

Ventilacion mecanica, debe asegurar 10 renovaciones horarias del
volumen total del local (M).

Condicion 5: Ventilacion por conductos:

Seccion minima del conducto 0,01 metro cuadrado.

La parte superior del conducto se sobreelevard a no menos de 0,50
metros por encima del punto mas alto de la superficie del techo del cual

emerge y su abertura no sera menor que la secciéon del conducto.

3.13. Patio de Aire y Luz

Los patios internos cerrados, sobre los que ventilen locales segun la

Condicion 1, del apartado anterior, deberan cumplir los siguientes requisitos:

Deberan tener la superficie suficiente para inscribir un circulo de 3,00
metros de didmetro en su interior.
Tendran acceso directo para su limpieza.

No tendran ningun cerramiento superior.

Los patios en edificacion de mas de 6.00 metros de altura, ademas de

ajustarse a lo antes dispuesto deberan tener las siguientes caracteristicas:

0 Hasta 9.00 metros de altura deberd tener superficie suficiente para

inscribir un circulo de 3.00 metros de diametro en su interior.

o Entre 9.00 y 20.00 metros el circulo debera ser de 5.00 metros de

didmetro en su interior.



3.14. Sanitarios y Tratamiento de Liquidos Efluente s

Todo edificio destinado a la ocupacion humana de tipo residencial,
comercial, laboral, institucional, industrial, etc., de caracter permanente o temporario,
deberan tener como minimo un local sanitario (bafio), que contendra por lo menos un
retrete y un lavatorio. Los bafios seran en todos los casos, locales independientes del
resto de los locales de la edificacion, debiendo impedir la vision de su interior.

Los edificios comerciales o de trabajo que alojen a personas de ambos
sexos, deberan tener servicios sanitarios separados para cada sexo, excepto en el
caso que su uso esté circunscrito a una unidad de vivienda familiar o a no mas de dos
habitaciones en hoteles o similares.

No se permitira en ningun caso, el uso de canales a cielo abierto, sangrias o
desagies a la via publica de efluentes liquidos. Los desagies cloacales de edificios
residenciales, comerciales o institucionales, deberan obligatoriamente conectarse al
servicio de cloacas comunitarias de la Cooperativa Eléctrica de General Deheza Ltda.,
en los términos indicados por las Ordenanzas de concesion del servicio. Solo se
admitird el uso de camara séptica y pozo absorbente cuando por circunstancias

especiales no se cuente con el servicio de cloacas comunitarias.

3.15. Servicios Sanitarios en Locales de Reunién, E sparcimiento y

Comercial Alimentario.

Los establecimientos que a continuacion se detallan: Restaurantes, Bares,
Confiterias, Comedores, Parrillas, Pizzerias, Estaciones de Servicio, Salas de
Espectaculos, Auditorios, Clubes Nocturnos y Sociales; deberan cumplir las
condiciones minimas de servicios sanitarios que a continuacion se detallan:

* Deberan contar con instalaciones propias de bafios para uso publico

separados para cada sexo.

» Los bafos deberan tener accesos independientes y libres de obstaculos,
con identificacion para cada sexo y pantallas de piso a techo que impidan
la visual al interior de los mismos.

* Los bafios tendran una zona de Antecamara, destinado a lavabos en

bafios de mujeres y lavabos y mingitorios en bafios de hombres; y los



Bafios propiamente dichos, destinados a la instalacion de inodoros y
bidet (este ultimo artefacto sera opcional).

La mamposteria y pisos deberan estar revestidos con elementos
cerdmicos o estucados con cemento hasta los dos metros de altura. El
resto de la mamposteria tendra revoque a la cal, con acabado fino.

Seré obligatorio la colocacion de por lo menos una pileta de patio abierta,
en cada zona de los bafos, con rejilla metélica y conectada al sistema
cloacal.

La iluminacién y ventilacién de bafios, sera la prevista en el apartado
3.12.

Todos los locales enumerados tendran obligatoriamente un bafio Unico,
separado de los anteriores, destinado al uso de personas con
discapacidades, con las dimensiones, formas, artefactos y equipamientos
exigidos por la reglamentacion del PAMI para la habilitacion de
geriatricos.

Las cantidades de artefactos a instalar tendran relacion con la capacidad

de ocupacion del local, segun la siguiente tabla:

Cantidad de personas
Cantidad
o e Edificios de
Edificios de. Edificios de industriales o inodoros
reunién al aire libre | reunion bajo techo L
institucionales
1a60 1a30 1al0 1
61 a 120 31a60 11a25 2
121 a 200 61 a 100 26 a 50 3
201 a 300 101 a 150 51a75 4
301 a 400 151 a 200 76 a 100 5
401 a 500 201 a 300 101 a 150 6
) (2) 3

(1) Se agregara un inodoro por cada 500 personas o fraccion, a partir de las
550 personas

(2) Se agregara un inodoro por cada 300 personas o fraccién, a partir de las
350 personas

(3) Se agregara un inodoro por cada 100 personas o fraccion, a partir de las
150 personas



NOTA: Los bafios destinados a hombres, podran sustituir inodoros por
mingitorios en la siguiente proporcion: a) Edificios de reunién 67%, b)
Otros edificios 33%.

NOTA: Los lavabos se colocaran de acuerdo a la siguiente relacién, 1
lavabo cada 2 Inodoros (o su equivalente mingitorio); con un lavabo minimo
por bafio.

3.16. Uso del Espacio Publico y Seguridad en la Con  struccion.

Todo propietario de una obra, como el profesional o técnico interviniente,
deberan tomar los recaudos necesarios para garantizar la seguridad de bienes y
personas que permanezcan o transiten los alrededores de la obra y que pudieran sufrir
dafios o perjuicios por elementos pertenecientes a la construccion.

Se permitira el uso de la vereda publica para carga y descarga de materiales
durante el periodo de la construccién. La permanencia de los materiales no podra
exceder el término de 10 dias corridos, debiendo ser utilizados o introducidos en la
obra.

En casos excepcionales, la Municipalidad podra autorizar la ocupacion por
un tiempo limitado del total o parte de la vereda, para depdsito y/o procesamiento de
materiales.

La Municipalidad podra exigir las medidas de seguridad que considere
conveniente para salvaguardar la integridad de bienes y personas que puedan ser
afectados por la obra, en cuyo caso se aplicardn las medidas precautorias y de
resguardo previstas en la Ordenanza Municipal N° 578/95, sobre el Uso del Espacio

Publico. En medida de lo posible se sugiere la utilizacién de contenedores.

3.17. Proteccion a Personas con Capacidades Diferen  tes.

Los lugares destinados a actividades con ingreso de publico, deberan
disponer de accesos, circulaciones e instalaciones adecuadas para el acceso,
circulacién y permanencia de personas con discapacidades con la utilizacién de sillas

de ruedas.



Las puertas de acceso tendran una luz libre minima de 0,85 metros, las
rampas tendran una pendiente maxima de 8% y un ancho minimo de 1,20 metros, los
pasillos tendran un ancho minimo de 1,50 metros.

Sera obligatoria la ejecucion de rampas en accesos a locales publicos y en
todas las bocacalles de la Zona CI, plazas, espacios verdes o lugares de

concentracion de personas.

3.18. Prevencién de Incendios.

Los materiales y métodos constructivos tendrdn como premisa fundamental
la prevencién y/o propagacion de incendios.

Cada unidad de vivienda debera disponer de un tanque reserva con una
capacidad minima de 500 litros. Los edificios comerciales, institucionales o de usos
especiales, tendran una capacidad de almacenamiento de 500 litros cada 100 metros
cuadrados edificados.

En todos los edificios con acceso al publico y en viviendas multifamiliares, se
exigira la habilitacion otorgada por el Cuerpo de Bomberos Voluntarios de General
Deheza y la existencia de extintores tipo triclase, en lugares visibles, de facil acceso,
en un namero igual a uno por cada 80 metros cuadrados edificados.

Los lugares de deposito y/o procesamiento de combustibles o materias
primas inflamables, deberan tener expresa autorizacion y aprobacion del

departamento Ejecutivo Municipal. Y autorizacion de bomberos.

3.19. Edificios Industriales.

El rubro industria comprende todas las actividades relacionadas con la
produccion de bienes, la transformacion fisica o quimica de materias primas, montaje
y/lo ensamblaje de componentes industriales, fraccionamiento y/o depdsito de
productos industriales o de materias primas, prestacibn o generacion de servicios

mediante o para procesos industriales.



La clasificacion y categorizacion de los tipos de Industrias, su grado de
molestia y régimen de funcionamiento, serd definido por el Departamento Ejecutivo
Municipal y refrendado por el Concejo Deliberante, quienes habilitaran o inhabilitaran
el establecimiento mediante la implementacion de los sistemas de verificacion y control
gue en cada caso corresponda.

Los residuos sélidos, liquidos y gaseosos, que resulten como excedentes de
los procesos industriales, se podran liberar al ambiente previo tratamiento que asegure
la eliminacion de toda accion nociva para cualquier componente del medio ambiente.

Todo emprendimiento industrial existente o proyectado se debera encuadrar
dentro del régimen de control ambiental previsto en la Legislacibn Nacional y
Provincial en vigencia, y los de caracter Municipal que a los efectos se emitan.

4. REGLAMENTACION DE UNIDADES EDILICIAS

4.1. Régimen para Unidades de Viviendas.

Se interpreta como unidades de vivienda todo nucleo edificado, donde una o
varias personas, o un grupo familiar pueden desarrollar las actividades de la vida
cotidiana, en forma independiente de otras areas edificadas.

De acuerdo a las cantidades y modalidades constructivas, las unidades de

vivienda se pueden clasificar de acuerdo al siguiente criterio:

1. Viviendas individuales: Unidades de vivienda de una o mas plantas en
una sola parcela.

2. Departamentos en planta baja: Dos 0 mas unidades de vivienda en una
sola parcela.

3. Departamentos en dos plantas: Dos o0 mas unidades de vivienda en dos
plantas, en una sola parcela.

4. Departamentos en Propiedad Horizontal en una sola planta: Dos 0 mas
unidades de vivienda en planta baja, subdividido por el Régimen de

Propiedad Horizontal.



5. Departamentos en Propiedad Horizontal en mas de una planta: Dos o
mas unidades de vivienda en mas de una planta, subdividido por el
Régimen de Propiedad Horizontal.

Las unidades de vivienda clasificadas precedentemente, deberan
encuadrarse dentro del régimen establecido en la Tabla N° 02, donde se establecen
las superficies cubiertas minimas de cada unidad de vivienda y las cantidades de
unidades permitidas por parcela, de acuerdo a las zonas donde se proyectan ejecutar

y al régimen de division parcelaria.

4.2. Régimen para Locales Comerciales y de Servicio — s.

Se interpretan como espacios comerciales o de servicios, los nucleos
edificados donde se desarrollan actividades de intermediacion, intercambio y venta de
productos elaborados, semi elaborados o naturales, y de prestaciones de servicios.

De acuerdo a las cantidades y modalidades constructivas, los espacios

comerciales y de servicios se pueden clasificar segun los siguientes criterios:

1. Local comercial o de servicio individual: Local comercial o de servicio en
una o mas plantas, en una sola parcela.

2. Locales comerciales o de servicios en planta baja: Dos 0 mas locales
comerciales o de servicios, en planta baja y en una sola parcela.

3. Locales comerciales o de servicios en dos plantas: Dos 0 mas locales
comerciales o de servicios, en dos plantas, en una sola parcela.

4. Locales comerciales o de servicios en Propiedad Horizontal en una sola
planta: Dos 0 mas locales comerciales o de servicios, en planta baja,
subdividido por el Régimen de Propiedad Horizontal.

5. Locales comerciales o de servicios en Propiedad Horizontal en mas de
una planta: Dos o mas locales comerciales o de servicios, en mas de una

planta, subdividido por el Régimen de Propiedad Horizontal.

Las cantidades de unidades de locales comerciales o de servicios

clasificadas precedentemente, deberan encuadrarse dentro del régimen establecido en



la Tabla N° 03, donde se establecen las superficies cubiertas minimas de cada local
comercial o de servicio y las cantidades de unidades permitidas por parcela, de
acuerdo a las zonas donde se proyectan ejecutar y al régimen de division parcelaria.

5. ADMINISTRACION

5.1. Generalidades.

La presente Ordenanza sera denominada “Cdédigo de Edificacién y
Urbanismo” (CEU), y tendra incumbencia en todos los asuntos relacionados con la
construccion, refaccién, demolicion, ocupacién, usos y mantenimientos de parcelas,
edificios e instalaciones particulares, institucionales y publicas, en todo el ambito del
Radio Urbano de la localidad de General Deheza.

Se establecera un sistema de consulta permanente a los sectores y actores
que tengan participacion e incidencia directa sobre los temas reglamentados en el
presente CEU, como es el caso de profesionales y técnicos de la construccion,
empresas constructoras, Cuerpo de Bomberos, Policia de la Provincia, organismos
prestadores de servicios publicos, inmobiliarias, asociaciones de empresas Yy

comercios, organizaciones no gubernamentales, etc.

5.2. Actualizacion y Publicacion del CEU.

El Departamento Ejecutivo Municipal y Concejo Deliberante se constituyen
como el 6rgano encargado de la actualizacién del CEU, en virtud de la permanente y
dindmica evolucién de los criterios de desarrollos urbanisticos, arquitectonicos y
constructivos; como asi también de la necesaria incorporacion de aspectos no
previstos en el presente.

La publicacion y difusion del CEU, sera realizado por la Municipalidad de
General Deheza. Las actualizaciones con la incorporacion de articulos nuevos,
modificados o ampliados, entraran en vigencia a partir de la fecha de promulgacion de

la Ordenanza modificatoria o ampliatoria.



5.3. Tramitacion de un Trabajo.

Toda aprobacion de planos de agrimensura, arquitectura o ingenieria, se
realizara previa presentacion de los informes de libre deuda de la parcela, por Tasas
de Servicios Municipales, Tasa de Agua Corriente y de deudas por Contribuciones por
Mejoras, si correspondiere; con la expresa firma y sello de un Profesional o Técnico
habilitado en el Registro Municipal.

Para la aprobacion de una tarea de agrimensura, el propietario debera

presentar los planos conforme a las exigencias del presente CEU y de las condiciones
impuestas por la Direcciébn General de Catastro. La autorizacién se consolidara con la
visacion de los planos, previa presentacion del recibo de pago del Derecho Municipal
de Aprobacion de Planos, establecido en la Ordenanza Tarifaria y de Presupuesto.

Para la aprobacion de una tarea de arquitectura o ingenieria, el propietario

debera presentar los planos, conforme a las exigencias del presente CEU. La
autorizacion se consolidard con la emision del Permiso de Edificacion, previa
presentacion del recibo de pago del Derecho Municipal de Edificacion, establecido en
la Ordenanza Tarifaria y de Presupuesto.

Los planos generales de obras de arquitectura deberan contener los
siguientes datos: a) Planta proyectada o relevada, b) Destino de los locales con cotas
en planta y de niveles, c) Un corte transversal y un corte longitudinal como minimo, d)
Fachada con la indicacion de materiales a utilizar, €) Planta de electricidad, f) Planta
de losas y techos indicando pendientes, desaglies y detalles de calculo de la
estructura, g) Planta de instalacion sanitaria con ubicacion de artefactos, camaras y
ventilaciones, h) Planilla de aberturas con indicacion de secciones de iluminacion y
ventilacion, i) Planilla de estructuras con parametros de calculo y dimensiones, j)
Planilla de electricidad indicando tipos y calidades de materiales, k) Caratula conforme
al modelo indicado en el Grafico 6.5. |) Las escalas admitidas son 1:100 o 1:50, para la
representacion de detalles podran utilizarse escalas menores.

Si la documentacion grafica presentada, fuera incompleta o incorrecta, se
solicitara la rectificacion correspondiente al profesional o técnico interviniente, sin
perjuicio de las penalidades que le pudieren corresponder, aun cuando tales falencias
no fueren detectadas por el organismo de aplicacion y control del presente CEU.



5.4. Trabajos que Requiere Permiso de Obra.

Se deberd solicitar permiso de edificacion o visaciébn de planos, previa

cancelacion de las tasas que correspondan segun la Ordenanza anual tarifaria y de

presupuesto, en los siguientes casos:

Construcciones nuevas.

Ampliaciones, refacciones o reformas.

Relevamientos.

Instalacion de toldos, marquesinas y carteles en el espacio publico.
Apertura de calles o pasajes publicos o semipublicos.

Mensuras, uniones, subdivisiones, futuras uniones.

Loteos.

Otras obras no expresamente enumerada, que a criterio del organismo
de aplicaciéon y control de la Municipalidad de General Deheza, merezcan

autorizacion municipal.

Las obras a ejecutarse en el espacio publico por las normativas enunciadas

en la Ordenanza Municipal N° 578/95, que se adjunta al presente CEU, como Anexo

7.7., quedando a partir de su promulgacion incorporado al mismo.

5.5. Certificados de Final de Obra.

La Municipalidad de General Deheza expedird, a solicitud del propietario, los

Certificados de Obra segun el siguiente criterio:

Certificado de demolicién: Se expedira cuando el propietario necesite
corroborar la demolicion de una edificacion.

Certificado de obra no concluida: Se expedira cuando por motivos
particulares, el propietario no pueda continuar con los tramites y obras
iniciadas.

Certificado de obra concluida parcialmente: Se expedira cuando se haya
terminado un sector o parte de un proyecto mayor que constituye una
unidad funcional habitable y tendra el caracter de Final Parcial de Obra.
Certificado de obra concluida: Se expedird cuando se hayan terminado
totalmente los trabajos de acuerdo a los planos presentados y aprobados



por la Municipalidad y tendra el caracter de Final de Obra. Cuando en el
transcurso de la obra se hayan realizado modificaciones al proyecto
original, se debera presentar un Plano conforme a obra aprobado y
firmado por el profesional o técnico responsable.

Certificado de obra existente: Las obras edificadas con anterioridad a la
promulgacion de este CEU, deberan presentar para el otorgamiento del
Certificado Final de Obra, un Plano de Relevamiento aprobado y firmado

por el profesional o técnico responsable.

5.6. Responsabilidades.

En el tiempo de ejecucidon de las obras o de tramitacion de expedientes, las

areas de responsabilidades son las siguientes:

Responsabilidad de la Municipalidad: La Municipalidad de General
Deheza realizara la aprobacién de los planos de obras o visacion de
planos de agrimensura, no implicando esta circunstancia asumir
responsabilidad con respecto a la estabilidad, seguridad y superficies
cubiertas de las obras; o datos consignados en planos de agrimensura.
La Municipalidad podré realizar inspecciones de obra, con acceso directo
a las mismas, con personal capacitado o idéneo con credencial que lo
identifique. La inspeccion municipal podra suspender los trabajos cuando
no tengan el permiso correspondiente, cuando teniendo el permiso no se
ejecutare de acuerdo a la documentacion aprobada, o cuando exista
alguna contravencion al presente CEU. En caso de no ser acatadas las
instrucciones de suspension, la inspeccion municipal podra utilizar la
fuerza publica mediante los procedimientos que establezca la Policia de
la Provincia de Cérdoba. El propietario debera conservar la
documentacion de la obra o del expediente en tramite, no siendo
obligacion de la Municipalidad de General Deheza mantener en archivo,
las constancias presentadas.

Responsabilidad del Propietario: Su responsabilidad se basara en el
mantenimiento de las condiciones de Seguridad de operarios de la obra,
como de terceros y bienes de terceros, en las inmediaciones y como

consecuencia de la existencia de la obra. También se prevera el



cumplimiento de condiciones de Higiene, no permitiendo la acumulacion
de escombros o residuos que faciliten la proliferacion de animales o
alimafas, y condiciones de Recato, instalando bafios para el personal de
obra, previendo iluminacién en horarios nocturnos y dejandola cerrada.
El propietario sera responsable sobre los aspectos enumerados, durante
la ejecucion de los trabajos de edificacién y hasta el otorgamiento del
Certificado Final de Obra. Esta responsabilidad se hace extensiva a los
propietarios de lotes baldios, loteos con edificios en ejecucion y obras en
general, sean en parcelas privadas como en el espacio publico.

* Responsabilidad del Profesional o Técnico: El Profesional o Técnico
actuante es el responsable de la ejecucion de acuerdo a la
documentacion aprobada por la Municipalidad. La responsabilidad
abarca la estabilidad de la edificacién, la seguridad de los métodos
constructivos y materiales empleados, la correspondencia entre la
documentacion aprobada y la obra ejecutada, la veracidad en los datos
consignados en la documentacion, y el cumplimiento de la totalidad de

las pautas establecidas en este CEU.

5.7. Penalidades y Multas.

El Departamento Ejecutivo Municipal fijara el sistema de penalidades y
multas por incumplimiento y contravenciones del CEU, las que formaran parte del
Caodigo de Faltas Municipal.

Se tendran en cuenta en este sistema, las etapas de apercibimiento, multas
y suspensiones o clausuras, pudiendo afectar al Propietario, o al Profesional o Técnico
responsable de la obra o tramite de expediente.

Toda decision de penalidad o multa, debera estar respaldada mediante
Actas de Infraccion, emitidas por el Inspector Municipal, con notificaciones fehacientes
al infractor.

Las causas, no excluyentes, que pueden derivar en la aplicacién de

penalidades o multas, son:

* No disponer de la documentacién aprobada, e Inscripcibn de empresa

constructora o como corresponda al municipio, en la obra.



» Realizar modificaciones en obra, sobre la documentacion aprobada, sin
el permiso correspondiente.

» Realizar trabajos en contravencion al presente CEU.

* Iniciar la obra sin el Permiso de Edificacion.

* Impedir el acceso al Inspector Municipal.

* No cumplir con las condiciones de Seguridad, Higiene y Recato.

« Cuando por negligencia, impericia o ignorancia del Profesional o Técnico
interviniente, se produzcan dafos, derrumbes u otros accidentes en la
obra.

e Cuando se compruebe la falsedad de datos consignados en la
documentacion de la obra, por parte del Propietario, Profesional o

Técnico actuante.

5.8. Registro de Profesionales y Técnicos.

La Municipalidad de General Deheza, llevara un registro anual de
habilitaciones para Arquitectos, Ingenieros, Técnicos Constructores, Maestro Mayor de
Obras y todo otro profesion con incumbencias relacionadas con la implementacién del
CEU; los que seran otorgados contra presentacion de copias autenticadas de los
Titulos habilitantes, por Unica vez, y constancia de Matricula Profesional o Técnica
expedida por los Colegios Profesionales o Técnicos correspondientes, todos los afios.

La Municipalidad no otorgara la habilitacion anual cuando el Profesional o
Técnico, tenga inhabilitaciones emergentes de organismos de competencia Nacional,
Provincial o del propio Municipio.

La Municipalidad llevara en su Registro de Profesionales y Técnicos, una
hoja individual y privada por cada Profesional o Técnico, con sus datos personales,
obras ejecutadas y en ejecucién, registro de los antecedentes por apercibimiento,
multas y suspensiones, y fundamentalmente las declaraciones juradas anuales sobre
el conocimiento y compromiso de cumplimiento del presente CEU y de sus

modificaciones, cuando correspondiere.



5.9. Organos de Aplicacion y Control.

El Organismo de Aplicacion y Control del CEU, serd el Departamento
Ejecutivo Municipal junto con el Concejo Deliberante, o quienes estos designen a tal
efecto. Sera responsabilidad del Organismo de Aplicacion y Control, asesorar sobre
nuevas disposiciones o0 normalizar posibles modificaciones o ampliaciones de lo
reglamentado, como consecuencia de la jurisprudencia de los casos que la realidad
presente.

El Organismo de Aplicacion y Control del CEU, tendra como funcion la
puesta en vigencia, difusion, administracion y ejecucion de las medidas dispuestas.

A los efectos de la aplicacién del CEU, las edificaciones en infraccion, seran
consideradas como habilitadas en forma precaria y en caso de producirse algun
cambio de destino, uso u otra modificacion edilicia, dicha habilitacion caducara,

debiendo en su defecto adaptarse a las condiciones establecidas en el presente CEU.

DEFINICIONES

La aprobacién de la Ordenanza debera incluir como parte constitutiva de la
misma, un listado con las definiciones de términos utilizados en el EOU y CEU, para

Su correcta interpretacion, que a modo de ejemplo citamos:

Tarea de Agrimensura: Modificacion de una parcela urbana o rural, para generar

nuevas manzanas o parcelas menores, mediante la elaboracion de planos de Loteo,
Subdivision, Futura Unién, Unidn, etc., conforme a las exigencias de la Direccion de
Catastro de la Provincia de Coérdoba.

Fraccionamiento: Division de una parcela en dos o mas parcelas.

Loteo: Division de una parcela urbana o rural que da origen a nuevas manzanas.



PARAMETROS DE

TABLA N° 01
ZONIFICACION
FRACCIONAMIENTO DE
USOS PARCELAS FOS FoT MAXIMA | ALTURA (m)
ZONA DOMINANTE FACTOR DE | FACTOR DE | CANTIDAD DE | MAXIMA DE
DESIGNACION FRENTE | SUPERFICIE OCUPACION NIVELES LOCALES
COMPLEMENTARIO MINIMO MINIMA (IDDCI;EPSAL\JCEII(_)(S\I DEL HABITABLES | HABITABLES
CONDICIONADO TERRENO
Cl Comercial e Institucional
COMERCIAL E . .
INSTITUCIONAL Residencial 8,00 200,00 0,80 5,00 4,00 18,00
Industrial existente
IC Industrial y Comercial
CORREDOR ..
INDUSTRIAL Y Servicios 10,00 300,00 0.80 3.50 4,00 12,00
COMERCIAL DE Residencial
APOYO DE RUTA
IS Industrial y Servicios
INDUSTRIAL Y DE L
SERVICIOS Institucional 25,00 1250,00 0,70
Bl Industrial
BOLSONES Actuales Actuales 0,70
INDUSTRIALES




R1 1 Residencial
RESIDENCIAL TIPO 1 2 Comercial 10,00 300,00 0,60 2,50 2,00 12,00
3 Industrial
R2 1 Residencial
RESIDENCIAL TIPO 2 2 Comercial 10,00 250,00 0,80 2,50 2,00 9,00
3 Industrial
R3 1 Residencial
RESIDENCIAL TIPO 3 2 Comercial 10,00 300,00 0,75 3,00 3,00 12,00
3 Industrial
R4 1 Residencial
RESIDENCIAL TIPO 4 2 Comercial 10,00 250,00 0,75 1,50 2,00 6,00
3 Industrial
R5 1 Residencial
RESIDENCIAL TIPO 5 2 Comercial 10,00 300,00 0,75 1,50 2,00 6,00
3 Industrial
R6 1 Residencial
RESIDENCIAL TIPO 6 2 Comercial 10,00 300,00 0,60 1,50 2,00 6,00
3 Industrial




FUTURAS
AMPLIACIONES

RESIDENCIALES

Residencial

12,00

300,00

0,75

2,00

2,00

6,00

INDUSTRIALES

Industrial

25,00

1250,00

0,70

NOTA 01: No se determinan retiros de frente, fondo o laterales; los que se podran agregar segun el disefio de actuales o futuras zonas.

NOTA 02: Los datos no consignados en la Tabla, significan que estan impedidos o se analizaran segun las condiciones del asentamiento que se

proyecte.




CANTIDADES DE UNIDADES DE VIVIENDAS POR

TABLA N°02
ZONAS Y POR PARCELAS
Cantidad de unidades de viviendas Superficie cubierta Otras exigencias Galpones
Estac. Max
Designacion . - . Interior de ' Alt. Max. Ord. N°
Zona Cantidad Minima Méxima Vehic. C_Zant. Permitida 1105/04
o Niveles
Minimo

1) Viviendas individuales Cl 4 12 No permitido
IC 4 12 Permitido
R1 2 6 Condicionado
R2 Segun superficie 2 6 Condicionado
R3 1 por parcela Ver Nota 02 de parcela y FOS. 1 3 9 Condicionado
R4 2 6 Condicionado
R5 2 6 Condicionado
R6 2 6 Condicionado

2) Departamentos en planta baja Cl 1/150m2 sup de parcela 4 12 No permitido
IC 1/125m2 sup de parcela 4 12 Permitido
R1 1/150m2 sup de parcela 1 por 2 6 Condicionado
R2 1/110m2 sup de parcela Ver Nota 02 Segun superficie cada 2 6 Condicionado
R3 1/150m2 sup de parcela de parcela 'y FOS. ur!i(jad de 3 9 Condicionado
R4 1/110m2 sup de parcela vivienda 2 6 Condicionado
R5 1/150m2 sup de parcela 2 6 Condicionado
R6 1/150m2 sup de parcela 2 6 Condicionado

- — 5
3) Departamentos en dos Cl 1/100m2 sup de parcela | Ver Nota 02 Segun superficie | EI 80% de 4 12 No permitido
plantas de parcela y FOS. las




IC 1/80m2 sup de parcela unidades 4 12 Permitido
R1 1/100m2 sup de parcela ~de 2 6 Condicionado
R2 1/80m2 sup de parcela vivienda 2 6 Condicionado
R3 1/100m2 sup de parcela n:%?qrr?o 3 9 Condicionado
R4 1/80m2 sup de parcela 2 6 Condicionado
R5 1/100m2 sup de parcela 2 6 Condicionado
R6 1/100m2 sup de parcela 2 6 Condicionado
0,
32)3Delp;a:]rtt:£nentos en mas de Cl El 7&? de 4 12 No permitido
P ic Sumatoria de las unidades 2 12 Permitid
superficies de los Ver Nota 02 Segun superficie de erm! '_ 0
R1 departamentos x 1,20 de parcela y FOS. vivienda 2 6 Condicionado
R2 = 0 < Superficie maxima como 2 6 Condicionado
R3 minimo 3 9 Condicionado
zl)alﬁgaggjzmentos enPHen Cl 4 12 No permitido
0,
IC El 8&? de 4 12 Permitido
R1 Sumatoria de las : 2 6 Condicionado
g , - unidades
R2 superficies de los Ver Nota 02 Segun superficie de 2 6 Condicionado
departamentos x 1,20 de parcela y FOS. . —
R3 = 0 < Superficie maxima vivienda 3 9 Condicionado
R4 como 2 6 Condicionado
R5 minimo 2 6 Condicionado
R6 2 6 Condicionado
S)e ?Jigagf;‘mzmos en PH en mas cl EI70%de| 4 12 |No permitido
IC Sumatoria de las _Ias 4 12 Permitido
. , - unidades
R1 superficies de los Ver Nota 02 Segun superficie de 2 6 Condicionado
departamentos x 1,20 de parcela y FOS. o —
R2 = 0 < Superficie maxima vivienda 2 6 Condicionado
R3 como 3 9 Condicionado
R4 minimo 2 6 Condicionado




R5 2 6 Condicionado
R6 2 6 Condicionado

NOTA 01: Las zonas no consideradas, se corresponden con aquellas donde no esta permitido el asentamiento residencial que se analiza.

NOTA 02: SUPERFICIES MINIMAS EXIGIDAS PARA LOS SIGUIENTES NUCLEOS HABITACIONALES.

Vivienda o Departamento mono

ambiente o Loft 35 m2
V|V|en_da_0 Departamento de 1 45 m2
Dormitorio

V|V|en_da_0 Departamento de 2 55 m2
Dormitorios

V|V|er]dalo Departamento de 3 65 m2
Dormitorios

NOTA 03: La maxima cantidad de pisos habitables, es considerada desde el nivel de calle, pudiendo el proyecto incorporar hasta dos niveles en subsuelo.

NOTA 04: Los valores determinados por operaciones matematicas, seran tomados por aproximacion (Por ejemplo: resultado 6,45 se toma 6; resultado 6,55 se
toma 7).

NOTA 05: Cuando se comprueben unidades en exceso, no se les emitiran los permisos municipalidades para las conexiones de servicios.




CANTIDADES DE LOCALES COMERCIALES O DE SERVICIOS PO R ZONAS

(o]
TABLAN703 Y POR PARCELAS
Cantidad de unidades de locales Superficie cubierta Otras exixencias | Galpones
S max, | At
Designacion Zona Cantidad Minima Maxima Qant. PI\(;l?mX.iti Ord. N°1105/04
Niveles d
a
) . Cl 4 12 No permitido
.1) IchaI comercial o de servicio IC 4 12 Permitido/Condicionado
individual —
R1 2 6 Condicionado
R2 1 por parcela Ver Nota Segun superficie de parcela y 2 6 Condicionado
R3 02 FOS. 3 9 Condicionado
R4 2 6 Condicionado
R5 2 6 Condicionado
R6 2 6 Condicionado
i . Cl |1/120m2 sup de parcela 4 12 No permitido
(232] Ib?gglgsbg?;neruales 0 de servicios IC |1/100m2 sup de parcela 4 12 Permitido/Condicionado
R1 |1/120m2 sup de parcela 2 6 Condicionado
R2 |1/80m2 sup de parcela Ver Nota Segun superficie de parcela y 2 6 Condicionado
R3 | 1/120m2 sup de parcela 02 FOS. 3 9 Condicionado
R4 | 1/80m2 sup de parcela 2 6 Condicionado
R5 |1/120m2 sup de parcela 2 6 Condicionado
R6 |1/120m2 sup de parcela 2 6 Condicionado
3) Locales comerciales o de servicios Cl |1/80m2 sup de parcela Ver Nota Segun superficie de parcela y 4 12 | No permitido
en dos plantas IC |1/60m2 sup de parcela 02 FOS. 4 12 | Permitido/Condicionado




R1 |1/80m2 sup de parcela 2 6 Condicionado
R2 |1/60m2 sup de parcela 2 6 Condicionado
R3 | 1/80m2 sup de parcela 3 9 Condicionado
R4 | 1/60m2 sup de parcela 2 6 Condicionado
R5 |1/80m2 sup de parcela 2 6 Condicionado
R6 |1/80m2 sup de parcela 2 6 Condicionado
) Local il q . Cl ) 4 12 No permitido
) Locales comerciales o de servicios Sumatoria de las ) o 4 12 | Permitido/Condicionado
en mas de dos plantas superficies de los Ver Nota Segun superficie de parcela y —
R1 2 6 Condicionado
departamentos x 1,50 02 FOS. —
R2_| =0 < Superficie maxima 2 6 |Condicionado
R3 3 9 Condicionado
5) Locales comerciales o de servicios | Cl 4 12 | No permitido
en Propiedad Horizontal en una sola IC 4 12 Permitido/Condicionado
planta R1 Sumatoria de |as 2 6 CondiCionadO
R2 superficies de los Ver Nota Segln superficie de parcela y 2 6 Condicionado
R3 departamentos x 1,50 02 FOS. 3 9 Condicionado
R4 | =0 < Superficie maxima 2 6 | Condicionado
R5 2 6 Condicionado
R6 2 6 Condicionado
6) Locales comerciales o de servicios | Cl 4 12 | No permitido
en Propiedad Horizontal en mas de IC 4 12 Permitido/Condicionado
una planta R1 Sumatoria de las 2 6 Cond?c?onado
R2 superficies de los Ver Nota Segun superficie de parcela y 2 6 Condicionado
R3 departamentos x 1,50 02 FOS. 3 9 Condicionado
R4 | = 0 < Superficie maxima 2 6 Condicionado
R5 2 6 Condicionado
R6 2 6 Condicionado




NOTA 01: Las zonas no consideradas, se corresponden con aquellas donde no esta permitido el asentamiento comercial o de servicios que se analiza.

NOTA 02: Superficie minima exigida para cada local comercial o de servicio (Incluyendo los sanitarios individuales).

Local comercial o de servicio individual en 20

m2
una parcela
Mas de un local comercial o de servicio en 30 m2
una parcela

NOTA 03: La maxima cantidad de pisos habitables, es considerada desde el nivel de calle, pudiendo el proyecto incorporar hasta dos niveles en subsuelo.
NOTA 04: Los valores determinados por operaciones matematicas, seran tomados por aproximacion (Por ejemplo: resultado 6,45 se toma 6; resultado 6,55 se toma 7).
NOTA 05: Cuando se comprueben unidades en exceso, no se les emitiran los permisos municipalidades para las conexiones de servicios.

NOTA 06: Para grandes superficies comerciales, se exigiran las condiciones de localizacion, sup. cubiertas, sup. de estacionamiento y demas cuestiones establecidas en
la Ordenanza Municipal N°942/01.



ANEXO



Cercas y veredas
Ordenanza N° 018/75

Sancionada el 28 de abril de 1975

Construccion de veredas

Articulo 1° Fijense para la construccion de veredas, en la zona pavimentada,
las siguientes disposiciones que seran de caracter obligatorio para todos los
frentistas que se propongan remodelar su vereda o construirlas en los casos de
edificaciones nuevas:

a)

b)

f)

g)

h)

Se utilizaran baldosas de cemento comprimido, de color natural, de 20 cm.
por 20 cm., con bisel, asentdndose con mezcla sobre un contrapiso de
hormigon pobre y bien apisonado de un espesor no menor de 8 cm.

La pendiente transversal de las veredas sera de 2% en todas las calles
excepto la Buenos Aires que sera de 3,33%.

En el caso de veredas nuevas las juntas de dilatacion de 2 cm. de ancho, se
realizaran una contra el cordon de hormigon del pavimento, otra en el eje
longitudinal de la vereda y la tercera en contra de la linea de edificacion, las
juntas transversales seran cada 4 m.

En las entradas para vehiculos de carga se permitira la ejecucion de
pavimento resistente de hormigén simple o armado, de un espesor minimo
de 12 cm.

En las entradas de vehiculos a garajes se debera desvastar el cordon de
hormigdn en &ngulo de 45° no permitiéndose desnive les que se internen en
la vereda.

En el lugar que corresponda a los arboles se dejard sin embaldosar un
cuadrado de 60 cm. por 60 cm. con bordes protegidos con un revoque de
concreto.

Las veredas existentes podran ser prolongadas hasta el cordon de
pavimento Unicamente con mosaicos del mismo tipo, en su defecto deberan
ser removidas totalmente y construidas en forma reglamentaria.

Las disposiciones establecidas en la presente Ordenanza, seran de caracter
obligatorio en la totalidad de la zona pavimentada de la poblacion y debera
guedar cumplimentada antes del 31 de diciembre de 1975.

Vencido el plazo establecido anteriormente y en el
caso de no haberse dado principio a la ejecucién de las obras respectivas,
la Municipalidad aplicara multas sin perjuicio de hacer ejecutar los trabajos
con cargo al frentista.

Articulo 2% Las veredas existentes en buenas condiciones no adaptadas a lo
establecido en el articulo anterior se mantendran hasta nueva disposicion,
siendo obligatorio mantenerlas en buen estado, reponiendo mosaicos faltantes
del mismo tipo.




Construccion de cercas

Articulo 3¢ La construccion de cercas en los terrenos baldios existentes en la
Zzona pavimentada estara sujeta a las siguientes disposiciones:

a) Deberan ser construidas en ladrillos y debidamente revocadas en su parte
exterior o en bloques de cemento, con sus correspondientes pilares.

b) La altura minima sera de 1,80 m.

c) Las cercas existentes a la promulgacion de la presente, deberan
encuadrarse en lo posible a lo dispuesto en el presente articulo.

Construccion de pozos absorbentes

Articulo 4% Los pozos absorbentes que se construyan en lo sucesivo estaran
sujetos a las siguientes disposiciones:

a) Deberan ser construidas en la vereda a un metro de distancia del borde
interno del cordén del pavimento como minimo.

b) La mamposteria sera de ladrillos colocados a la francesa, con mezcla
reforzada, o con anillos de hormigén prefabricados.

c) Deberan estar provistos de una tapa de hormigén armado.

d) En general, se ajustaran al plano tipo que a los efectos la Municipalidad
proveera sin cargo.

Ocupacion de veredas durante la ejecucion de obras de arquitectura o
ingenieria

Articulo 5% Desde la fecha de promulgacién de la presente Ordenanza las
Empresas Constructoras y/o albafiles a cargo de la construccion de las obras
de arquitectura o ingenieria deberan dejar expedita la mitad de la vereda
correspondiente siendo asimismo obligatorio colocar una cerca de madera u
otro material adaptable con el objeto de limitar la superficie de utilizacion y de
paso de peatones.

En el caso de descarga de materiales en la calle, estos deberan ser retirados
de inmediato hacia el interior del terreno correspondiente salvo casos
especiales de imposibilidad debidamente justificados.

Articulo 6% Comuniquese, publiquese, dése al registro Municipal y archivese.



Obstrucciones en la via publica
Ordenanza N° 069/81

Sancionada el 15 de junio de 1981

Articulo 1% Queda prohibido dentro del radio municipal de General Deheza:

a) Depositar en la calzada y/o acera cualquier objeto que moleste el transito u
obstruya la visual o que a juicio del Departamento Ejecutivo afecte las
buenas costumbres o la estética del lugar, o ponga en peligro la salud de la
poblacion;

b) Obstruir las cunetas;

c) Arrojar o canalizar a la via publica, aguas servidas y/o descargar a las
aceras el agua de los edificios;

d) Arrojar a la via publica y/o baldios y/o caminos, basuras o residuos de
cualquier naturaleza;

e) Tener en la casa, terreno o patio de la misma, depésito de basuras,
estiércol, aguas servidas o0 cualquier otro material que a juicio del
Departamento Ejecutivo moleste al vecindario o constituya un peligro para
la salud publica.

f) Depositar basuras u otros elementos provenientes de la limpieza de
inmuebles en la via publica en los dias en que no se realice recoleccion de
residuos.

Articulo 2% Son responsables solidarios del cumplimiento de esta Ordenanza
los propietarios de los inmuebles y los que por cualquier causa lo detenten,
exploten o lo tengan a cuidado, siendo facultad del Departamento Ejecutivo
dirigir las actuaciones pertinentes contra uno o varios responsables, conjunta o
sucesivamente, de acuerdo a las circunstancias del caso.

Articulo 3% Comprobada la infraccion, se intimar4 al responsable a la
ejecucion de los trabajos de remociones que correspondan dentro del un plazo
no superior a los diez (10) dias y se procedera de acuerdo al articulo siguiente.

Articulo 4% Vencido el plazo sin que haya dado cumplimiento a lo ordenado,
se aplicara una multa de $ 50.000,00 (Pesos cincuenta mil) y se podra disponer
la ejecucion de los trabajos por parte de la Municipalidad quien cobrara al
responsable los gastos que demande. En caso de reincidencia el monto de la
multa se incrementard automatica y sucesivamente en progresion aritmeética.

Articulo 5% Anual y automéaticamente el Departamento Ejecutivo actualizara
los valores de las multas en un porcentaje igual al incremento del indice de
Precios Mayoristas Nivel General vigente al 31 de diciembre del afio anterior
que publica la Direccion de Informatica, Estadisticas y censos.




Articulo 6% En caso de notoria urgencia se prescindira de la intimacién previa
y se dispondra la ejecucion de los trabajos por la Municipalidad quien cobrara
al responsable los gastos que demande.

Articulo 7% Comuniquese, publiquese, dése al registro Municipal y archivese.



2.4.2.  Terrenos baldios. Limpieza
Ordenanza N° 073/81

Sancionada el 4 de septiembre de 1981

Articulo 1% Declarase obligatorio dentro del radio municipal urbano el mantenimiento
de los terrenos baldios limpios y libres de maleza, basuras, residuos y todo tipo de
elemento que signifique un riesgo para la salud publica, asimismo prohibase la
introduccion en ellos de materiales, instalaciones u otros objetos que afecten la
estética del lugar o constituyan un foco infeccioso, lo que sera determinado por via
reglamentaria por el Departamento Ejecutivo Municipal.

Articulo 2% Son responsables solidarios del cumplimiento de esta Ordenanza los
propietarios de los terrenos y los que por cualquier causa lo detenten, exploten o
tengan a cuidado, siendo facultad del Departamento Ejecutivo dirigir las actuaciones
pertinentes contra uno o varios responsables, conjunta o sucesivamente de acuerdo a
las circunstancias del caso

Articulo 32 Comprobada la infraccion a la presente, se intimara al responsable a la
ejecucion de los trabajos o remociones que correspondan dentro de un plazo no
superior a los treinta dias y se procedera conforme al articulo siguiente.

Articulo 4% Vencido el plazo sin que se haya dado cumplimiento a lo ordenado se
aplicara una multa equivalente al cincuenta por ciento (50%) de la Tasa Basica a la
Propiedad correspondiente al afio en que se verifique la infraccion y a la zona en que
esté ubicada y se podra disponer la ejecucién de los trabajos por la Municipalidad
quien cobrara al responsable los gastos que demande. En caso de reincidencia los
montos de las multas aumentardn sucesiva 0 automaticamente en progresion
aritmética.

Articulo 5% En caso de notoria urgencia se prescindira de la intimacién previa y se
dispondra la ejecucion de los trabajos por la Municipalidad quien cobrara al
responsable los gastos que demande.

Articulo 6% A efectos de la aplicacion de los articulos 3°y 4 ° cuando la autoridad
comprobara una trasgresion a lo normado, labrard un acta por triplicado notificandose
al infractor en ese mismo acto, o en su defecto al domicilio, para que dentro de los
cinco dias habiles a contarse desde la notificacidn, presente por escrito su defensa y
ofrezca prueba, debiendo la misma producirse dentro de igual término desde su
admision. Posteriormente el Departamento Ejecutivo resolvera en forma fundada
dentro de los cinco dias hébiles de producirse la prueba. Podran interponerse contra
dicha Resolucion los recursos de reconsideracion y nulidad, dentro de los cinco dias
hébiles de notificada la misma quedando agotada la via administrativa.

Articulo 7¢  Comuniquese, publiquese, dése al registro Municipal y archivese.



Terrenos baldios. Limpieza
Ordenanza N° 073/81

Sancionada el 4 de septiembre de 1981

Articulo 1% Declarase obligatorio dentro del radio municipal urbano el
mantenimiento de los terrenos baldios limpios y libres de maleza, basuras,
residuos y todo tipo de elemento que signifique un riesgo para la salud publica,
asimismo prohibase la introduccion en ellos de materiales, instalaciones u otros
objetos que afecten la estética del lugar o constituyan un foco infeccioso, lo que
sera determinado por via reglamentaria por el Departamento Ejecutivo
Municipal.

Articulo 2% Son responsables solidarios del cumplimiento de esta Ordenanza
los propietarios de los terrenos y los que por cualquier causa lo detenten,
exploten o tengan a cuidado, siendo facultad del Departamento Ejecutivo dirigir
las actuaciones pertinentes contra uno o varios responsables, conjunta o
sucesivamente de acuerdo a las circunstancias del caso

Articulo 3% Comprobada la infraccidn a la presente, se intimara al responsable
a la ejecucion de los trabajos o remociones que correspondan dentro de un
plazo no superior a los treinta dias y se procedera conforme al articulo
siguiente.

Articulo 4% Vencido el plazo sin que se haya dado cumplimiento a lo ordenado
se aplicara una multa equivalente al cincuenta por ciento (50%) de la Tasa
Basica a la Propiedad correspondiente al afio en que se verifique la infraccion y
a la zona en que esté ubicada y se podra disponer la ejecucion de los trabajos
por la Municipalidad quien cobrara al responsable los gastos que demande. En
caso de reincidencia los montos de las multas aumentardn sucesiva o0
automaticamente en progresion aritmética.

Articulo 5% En caso de notoria urgencia se prescindira de la intimacion previa
y se dispondra la ejecuciéon de los trabajos por la Municipalidad quien cobrara
al responsable los gastos que demande.

Articulo 6% A efectos de la aplicacion de los articulos 3°y 4° cuando la
autoridad comprobara una trasgresion a lo normado, labrard un acta por
triplicado notificandose al infractor en ese mismo acto, o en su defecto al
domicilio, para que dentro de los cinco dias habiles a contarse desde la
notificacion, presente por escrito su defensa y ofrezca prueba, debiendo la
misma producirse dentro de igual término desde su admisiéon. Posteriormente el
Departamento Ejecutivo resolvera en forma fundada dentro de los cinco dias
hébiles de producirse la prueba. Podran interponerse contra dicha Resolucién
los recursos de reconsideracion y nulidad, dentro de los cinco dias habiles de
notificada la misma quedando agotada la via administrativa.




Articulo 7% Comuniquese, publiquese, dése al registro Municipal y archivese.



Cestos contenedores de residuos
Ordenanza N° 199/86

Sancionada el 28 de febrero de 1986

Articulo 1% Declarase obligatorio dentro del radio urbano el uso domiciliario de
cestos con pie, con el objeto de ser utilizados como contenedores de residuos y
otros elementos.

Articulo 2% Los mismos seran construidos de hierro de 4,2 milimetros y
deberan ser colocados siguiendo la linea trazada por los arboles existentes en
las veredas de la localidad, a 1,50 metros del nivel de las mismas.

Articulo 3% Los residuos deberan colocarse en bolsas de polietileno, las
cuales debidamente cerradas se introduciran en el cesto, no asi las basuras y
malezas provenientes de la limpieza de patios que se incorporaran en un
recipiente adecuado para colgar en las gancheras existentes a los costados del
cesto.

Articulo 4% La Municipalidad de General Deheza proveera los cestos y la
colocacion, como asi también el disefio de los mismos para el caso de que los
vecinos frentistas prefieran realizar su construccion por si mismos o
encomendarla a un tercero.

Articulo 5% Para el caso en que la Municipalidad de General Deheza sea la
proveedora del cesto y su colocacién, podra el frentista abonar el importe
correspondiente, por uno de los siguientes sistemas:

a) Contado: Al precio de Australes Diez (10), pago que debera efectuarse
dentro de los veinte (20) dias de la colocacion.

b) En Seis (6) Cuotas: Al precio de Australes Doce (12), las mismas seran
mensuales y consecutivas, a abonarse la primera dentro de los 20 (Veinte)
dias de la colocacion y las demas en los meses subsiguientes en forma
ininterrumpida hasta la cancelacion total.

Articulo 6% EIl plazo de ejecuciéon de la obra se establece en Ciento Ochenta
dias, a contar a partir de la promulgacion de la presente Ordenanza. De no
cumplimentarse la misma dentro del plazo establecido, la Municipalidad
procedera a la instalacion de los cestos con cargo a los frentistas.

Articulo 7% Facultase a los vecinos frentistas a compartir el uso de un cesto
facultad que se extiende hasta el nUmero de dos.

Articulo 8%  Comuniquese, Publiqguese, dése al Registro Municipal y
Archivese.




Programa de reordenamiento urbano y rural
Ordenanza N° 297/88

Sancionada el 22 de septiembre de 1988

Articulo 1° AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo a llevar a cabo un
programa General de Reordenamiento Urbano y Rural del Municipio conforme
con el objetivo propuesto.

Articulo 2% Este programa general tendra como objetivo establecer en forma
permanente el registro de todos los factores que generan el desenvolvimiento y
crecimiento basico del Municipio y su area de influencia.

Articulo 3% Este programa General estard sujeto a las siguientes pautas
operativas para su elaboracion y posterior aplicacion practica:

a) Introduccion:

1- Definicion de Objetivos.
2- Determinacion de alcances.

b) Desarrollo:

1- Encuadre conceptual.

2- Proceso de planificacion.

3- Propuesta de red de tareas.
4- Estructuracion de tareas.

c) Anexos:

1- Norma de presentacion.

2- Simbologias y técnicas de representacion.
3- Diagramaciones y encuadres graficos.

4- Planos, planillas y memorias.

5- Fuentes de informacion.

6- Bibliografia general.

Articulo 4% Este Programa General, para su iniciacién y aplicacién, tomara
como base y punto de partida la real situacion urbana del Municipio y su area
de influencia existente, la que quedara fijada en caracter de consolidada.

Articulo 5% Este Programa General incorporara como documentacién juridica
e institucionalmente basica la Ordenanza N° 293/88 de fecha 8 de Septiembre
de 1988 que establece fehacientemente la zonificacion vigente conforme con
el Decreto N° 2650/75 del Superior Gobierno de la Provincia, por representar
ésta la real perspectiva urbana actual, su tipologia de desarrollo y tendencias
de crecimiento en general.




Articulo 6%  Comuniquese, Publiguese, dése al Registro Municipal y
Archivese.



Permisos para edificaciones privadas
Ordenanza N° 327/89

Sancionada el 15 de junio de 1989

Articulo 1% A partir de la fecha de aprobacién de la presente Ordenanza, toda
construccion privada de edificios y mejoras que se introduzcan en los mismos
deberan ser ejecutados previa obtencion del permiso de edificacion.

Articulo 2% EIl permiso de edificacion es la autorizacién para realizar los
trabajos propuestos.

Articulo 3% Los trabajos que requieren permisos de edificacion de obras
privadas son:

a) Construccion de edificios nuevos.

b) Ampliaciones, refacciones, transformaciones o reformas de los ya
construidos.

c) Demolicion total o parcial de lo edificado.

Articulo 4% Para la construccion de edificios nuevos se tomara un retiro de la
linea de edificacion de 3 metros con respecto a la linea Municipal.

Documentaciéon

Articulo 5% La documentacion necesaria para solicitar el permiso de
edificacion, constara de:

a) Solicitud del permiso de edificacion.
b) Tres copias del plano general.

Articulo 6% En las zonas “A y B” del radio urbano Municipal no se podran
ejecutar obras del tipo precario, que desmejoren el nivel de construccion de las
zonas, entendiéndose por precarias las obras que no posean las siguientes
caracteristicas como minimo:

a) Las paredes sean de mamposteria de ladrillos o bloques, revocados.

b) Techo de loza o chapa de zinc no a la vista.

c) Deben tener instalacion sanitaria en bafio y cocina que vaya a camara
séptica y pozo absorbente.

d) Piso de cemento alisado.

e) Deben tener puertas y ventanas exteriores.

f) Servicio de Provision de Agua Corriente.

Articulo 7% Promulgada la presente Ordenanza, todos los propietarios de
edificios deberan ajustarse a las disposiciones previstas en el Articulo anterior.
A estos efectos, se acuerda un plazo de ciento ochenta dias (180), contados a



partir de la fecha de haber sido el propietario notificado fehacientemente, el que
podra ampliarse, previo informe de los organismos que el Departamento
Ejecutivo estime conveniente.

Articulo 8% Las infracciones cometidas a lo dispuesto por la presente
Ordenanza seran penadas con una multa equivalente al monto de dos (2)
salarios minimos vital y maovil. Si el infractor persiste en el incumplimiento de la
Ordenanza, el monto de la multa se incrementara automaticamente en
progresion aritmética, en forma mensual.

Articulo 9%  Comuniquese, Publiqguese, dése al Registro Municipal y
Archivese.



Zonificacion Urbana
Ordenanza N° 460/92

Sancionada el 28 de Mayo de 1992

Articulo 1° Derogase la Ordenanza N 293/88 que daba cumplimiento al
Decreto de Superior Gobierno de la Provincia de Cdérdoba N 2650/75 en lo
referido a la zonificacion de la localidad de General Deheza.

Articulo 2% A los efectos previstos en el Art. 7, inciso 1) de la ley 8102
declarase comprendida dentro de la zona beneficiada por los servicios
municipales de caracter permanente, el sector que a continuacion se describe y
qgue se encuentra demarcado en el plano adjunto.

Zona A: determinase como zona A la comprendida dentro del siguiente
poligono:

A partir del vértice N: 1 ubicado en la interseccion de los ejes de las calles
Misiones y Francisco Maino, parte el limite en direccion al sur este por el eje de
la calle Francisco Maino por espacio de 150 metros hasta llegar al vértice N2.
Desde el vértice N 2 sigue el limite girando a la izquierda en direccidn noroeste
una distancia de 326,45 metros hasta el vértice N 3.

Desde el vértice N 3 sigue el limite girando a la derecha en direccion sureste
una distancia de 226,67 metros hasta el vértice N 4, ubicado con los lados
noroeste y noreste del poligono del plano expediente N 73229/66- (Direccion
General de Catastro).

Desde el vértice N 4 sigue el limite girando a la izquierda en direccion noreste
por el eje de la calle Formosa hasta el vértice N 5 ubicado en la interseccion de
los ejes de las calles Formosa y Alberti.

Desde el vértice N 5 sigue el limite girando a la derecha en direccion sudeste
por el eje de la calle Alberti hasta el vértice N 6 ubicado en la interseccion de
los ejes de las calles Alberti e Islas Malvinas.

Desde el vértice N 6 continda el limite girando a la izquierda por el eje de la
calle Islas Malvinas hasta el vértice N 7, ubicado en la interseccién de los ejes
de las calles Islas Malvinas y Dorrego.

Desde el vértice N 24 gira el limite hacia la derecha con direcciéon SUR, hasta el
vértice N 48 ya definido.

Desde el vértice N 48 gira el limite hacia la derecha por el eje del camino
vecinal con direccién Oeste, hasta el vértice N 47 ya definido.

Desde el vértice N 47, gira el limite hacia la derecha por el eje de la calle
Tucuman con direccion Norte hasta el vértice N 8 ya definido.

Desde el vértice N 8 continua por el eje de la calle Borrego hasta el vértice N 7
cerrando asi la figura.

poligono B2: A partir del vértice N 11 ubicado en el lado 10-38 a 212,92
metros del vértice N 10, parte del limite en direccibn predominante este,
paralela a la calle Rioja, por espacio de 1010 metros hasta alcanzar el eje de la
calle Tucuman, lugar donde se ubica el vértice 25.

Desde el vértice 25, sigue el limite por la calle Tucuméan en direccién al norte
por espacio de 162,92 metros hasta el vértice N 42.




Desde el vértice N 42 gira el limite hacia el este en direccién perpendicular a la
anterior por espacio de 200 metros hasta alcanza el vértice N 41 alli ubicado.
Desde el vértice N 41 gira el limite hacia la izquierda en forma perpendicular
por espacio de 50 metros hasta alcanzar el vértice N 40.

Desde el vértice N 40 gira el limite nuevamente hacia la izquierda en forma
perpendicular por espacio de 200 metros hasta alcanzar el vértice N 39 ubicado
sobre el eje de la calle Tucuman.

Desde el vértice N 39 gira el limite hacia la derecha por la calle Tucuman por
espacio de 10 metros hasta alcanzar el vértice N 9 ya definido.

Desde el vértice N 9 continla hasta el vértice N 10 ya definido y luego alcanza
el vértice N 11 cerrando la figura.

Poligono B3: A partir del vértice N 35 ubicado al centro del lado 36-37
anteriormente definido (o0 sea a 403,54 metros del vértice 36) parte el limite por
los vértices 36, 12, 26, 15 y 28 ya definidos.

Desde el vértice n 28 continua en linea recta en direccién al este hacia el
vértice N 35 cerrando asi la figura.

poligono B4: a partir del vértice N 1 ya definido, parte el limite en direccion al
norte por el eje de la calle Misiones por espacio de 430,20 metros hasta
alcanzar el vértice n 33 alli ubicado.

Desde el vértice N 7 continda el limite girando a la derecha por el eje de la calle
Borrego hasta el vértice N 8 ubicado en la interseccién de los ejes de las calles
Tucuman y Dorrego.

Desde el vértice N 8 continda el limite girando a la derecha en direccion sud
por el eje de la calle Tucuman hasta el vértice N 47 ubicado en la interseccion
de los ejes de las calles Tucuman y Camino Vecinal.

Desde el vértice N 47 gira el limite hacia la izquierda por el eje del camino
vecinal hasta el vértice N 48 gira el limite a la derecha por una linea imaginaria
paralela al eje de la calle Tucuman hasta el vértice N 40, desde el vértice N 40
gira el limite hacia la derecha en forma perpendicular por espacio de 200
metros hasta alcanzar el vértice N 39 ubicado sobre el eje de la calle Tucuman.
Desde el vértice N 39 gira el limite hacia la derecha por el eje de la calle
Tucuman, por espacio de 10 metros hasta alcanzar el vértice N 9, ubicado en la
interseccion de los ejes de las calles Tucuman y La Rioja.

Desde el vértice N 9 sigue el limite girando a la izquierda en direccion oeste por
el eje de la calle Rioja hasta el vértice N 10 ubicado a 1010 metros del vértice
anterior.

Desde el vértice N 10 ubicado sobre el eje de la calle Rioja sigue el limite
girando a la izquierda en direccion sud por espacio de 1020 metros hasta el
vértice N 38 ubicado en la interseccion de la linea que se describe con el eje de
un camino vecinal paralelo a la calle Rioja a una distancia de 1000 metros.
Desde el vértice N 38 sigue el limite girando a la derecha en direccion oeste
por espacio de 166,18 metros por el eje del camino vecinal N 37.

Desde el vértice N 37 sigue el limite hacia la derecha en direccién norte por
espacio de 807,08 metros hasta donde se encuentra el vértice N 36.

Desde el vértice N 36 continua girando hacia la izquierda en direccién al oeste
(aproximadamente paralelo a la direccion de la calle Rioja) hasta cortar el eje
de la calle Cordoba, donde se ubica el vértice n 12.

Desde el vértice N 12 continua el limite girando a la izquierda, en direccion
sudoeste por el eje de la calle Cordoba por espacio de 464,53 metros hasta el



vértice N 26, ubicado en la interseccion de los ejes de las calles
Cordoba y el camino vecinal alli ubicado.

Desde el vértice N 26 contintia girando a la derecha en direccion al norte por el
eje del camino vecinal hasta el vértice N 15 ubicado en la interseccion de los
ejes del camino vecinal y de la calle Santa Fe.

Desde el vértice N 15 sigue el limite girando a la izquierda en direccion
sudoeste por la prolongacién del eje de la calle Santa Fe por espacio de 350
metros hasta el vértice N 28 alli ubicado.

Desde el vértice N 28 girando a la derecha en direccion perpendicular a la calle
Islas Malvinas por espacio de 220 metros hasta interceptar el eje de esta ultima
calle donde se encuentra ubicado el vértice N 34.

Desde el vértice N 34, girando hacia la derecha por el eje de la calle Islas
Malvinas hasta el vértice N 18 ubicado en la interseccion de los ejes de las
calles Rioja e Islas Malvinas.

Desde el vértice N 18 gira el limite hacia la izquierda en direccién perpendicular
a las vias del ferrocarril hasta cruzarlas y llegar al eje del camino vecinal
contiguo al noroeste donde girando a la derecha sigue por el eje de dicho
camino por espacio de 80 metros hasta alcanzar el vértice N 19 ubicado en la
interseccion del eje del camino vecinal paralelo a las vias férreas y el eje de la
calle publica vecinal hasta su quiebre donde se ubica el vértice N 20.

Desde el vértice N 20 continua el limite por el eje de la calle publica vecinal por
espacio de 552 metros hasta el vertice N 30 ubicado en el eje del camino
vecinal que alli se intercepta.

Desde el vértice N 30 continda el limite girando a la derecha por el eje de este
altimo camino vecinal hasta encontrar el vértice N 1 cerrando de esta forma el
poligono.

Articulo 3% A los efectos previstos en el Art. 7, Inciso 2 de la ley N 8102
declarase comprendido dentro de la Zona “B” en que se prevee la ampliacion
de los de los servicios municipales a los poligonos designados como B1, B2,
B3, B4 y B5 en el plano adjunto que forma parte de la presente Ordenanza.
Poligono B1: a partir del vértice N 7 ya definido, parte el limite por el eje de la
calle Islas Malvinas, en direccion al noreste hasta el vértice N 24, ubicado en la
interseccion del eje de la calle Islas Malvinas y una linea imaginaria paralela al
eje de la calle Tucuman que pasa por los vértices N 40, N 41y N 48.

Desde el vértice N 33 gira el limite en direccion al oeste por un lindero de
propiedad aproximadamente paralelo al lado 30-1 ya definido, por espacio de
431,93 metros hasta alcanzar el vértice N 31 ubicado en el eje del camino
vecinal que alli se encuentra.

Desde el vértice N 31 continta el limite por el eje del camino vecinal pasando
por el vértice N 30 y cerrando la figura en el vértice N 1 recorriendo un total de
341,66 metros.

Poligono N 5: a partir del vértice N 5 ya definido, por el eje de la calle Alberti
por espacio de 51,73 metros hasta donde se ubica el vértice N 46.

Desde el vértice N 46 por el eje de la calle vecinal en direccion al noreste por
espacio de 1044,76 metros hasta alcanzar el vértice N 45 ubicado en la
interseccion de los ejes de los caminos vecinales correspondientes.

Desde el vértice N 45 continua hacia el norte por el eje del camino vecinal que
alli nace, por espacio de 266,87 metros hacia el vértice N 44.



Desde el vértice N 44, sigue el limite en direccidbn suroeste por espacio de
1541,95 metros hasta alcanzar el vértice N 43 ubicado sobre el lado 3-4 ya
definido a una distancia de 157 metros del vértice N 4.

Desde el vértice N 43 continua por los vértices 4 y 5 ya descriptos cerrando asi
la figura.

Articulo 4% Comuniquese, Publiquese, Dese a Registro Municipal y Archivase.



Permisos para conexiones en edificaciones privadas
Ordenanza N° 464/92

Sancionada el 02 de julio de 1992

Articulo 1% A partir de la fecha, se establece que las entidades de provision de
energia eléctrica, agua potable y gas natural, dentro del radio urbano de la
localidad de General Deheza, no podran realizar conexiones domiciliarias de
obras provisorias o definitivas, hasta tanto no presenten el permiso de
edificacion municipal correspondiente que los habilite.

Articulo 2% Notifiguese a las entidades que provean los servicios enumerados
en el Articulo 1°.

Articulo 3%  Comuniquese, Publiguese, dése al Registro Municipal y
Archivese.



Uso del espacio publico para ejecucion de trabajos u obras
Ordenanza N° 578/95

Sancionada el 11 de mayo de 1995

Articulo 1% Todo Organismo o0 Reparticion Nacional o Provincial, como
asimismo las personas juridicas o fisicas que en virtud de Contrato o relacién
de cualquier especie con la administracion publica, incluso municipal, o por
necesidades propias que proyectare o dispusiere realizar trabajos u obras en la
via publica o sectores de uso publico dentro del ejido municipal, deberan
solicitar al Departamento Ejecutivo Municipal de la Municipalidad de General
Deheza, la pertinente autorizacion con una antelacion no menor de cinco (5)
dias habiles de la fecha prevista para la iniciaciéon de los trabajos u obras.
Correspondera al Departamento Ejecutivo Municipal, al otorgar la autorizacion,
fijar las normas a que deberan ajustarse las peticionantes, segun la naturaleza
de las obras o trabajos, especialmente sobre: disposiciones de ubicacion,
sefalizacion, reparaciéon de pavimentos y veredas, y limpieza de la zona
respectiva.

Articulo 2% Exceptlase de lo dispuesto en el articulo anterior, los trabajos de
caracter urgente motivados por causas imprevistas que revistan caracter de
emergencia, en cuyo caso bastard la comunicacion del hecho dentro de las
veinticuatro (24) horas de iniciados los trabajos. En la ejecucion de los mismos
deberan  cumplimentarse las  exigencias que se  establezcan
reglamentariamente y las que en su caso determinare el Departamento
Ejecutivo Municipal.

Articulo 3% La solicitud de autorizacion o en su caso la comunicacion
pertinente, sin perjuicio de otros datos, debera consignar:

a) Empresa, Organismo o Reparticion que realiza la obra y quien es el
Comitente, nombre y domicilio legal de ambos.

b) Tipo de obra o trabajo.

c) Lugar de emplazamiento de la obra o de los trabajos y superficie que sera
afectada.

d) Fecha de comienzo y plazo de ejecucion previsto para su total terminacion.

e) En los casos de solicitud de autorizacién, la misma sera por duplicado y se
adjuntara la copia del proyecto respectivo.

f) ElI Departamento Ejecutivo Municipal, fijard& el monto por Derechos
Municipales por aprobacion de planos, segun las caracteristicas particulares
de cada obra o trabajo.

g) La formalizacion de la autorizacion se convalidara mediante un Documento
o Convenio entre el Departamento Ejecutivo Municipal y el solicitante: el
que sera refrendado por el Concejo Deliberante.




Articulo 4% Cuando el Departamento Ejecutivo Municipal lo considere
necesario implementara un sistema de garantia, cuyos montos, modos de
efectivizacion, resguardo y reintegro serdn contemplados en el Documento o
Convenio que autoriza la ejecucion de la obra o trabajos. Bajo ninguna
circunstancia se reintegraran los fondos de garantia hasta tanto se presenten
los planos conforme a obra, al Departamento Ejecutivo Municipal.

Articulo 5% Concedido por el Departamento Ejecutivo Municipal el permiso o
autorizacion del que se habla precedentemente, el interesado queda obligado a
dejar la calzada, vereda o sector de uso publico, perfectamente restaurado y
limpio con materiales y calidades que no sean inferiores a las que existian, ni
con disefos, tipos ni colores diferentes al resto de la calzada, vereda o espacio
de uso publico.

Articulo 6% Del mismo modo se hara responsable de los dafios que
ocasionare a terceros o a los servicios subterraneos, a nivel y aéreos
existentes, tales como conductales, canales, cables armados, instalaciones de
agua, gas, cloacas, teléfonos, alumbrado, seméaforos, arboles, sefalizaciones,
etc., ya sea por accion directa o por consecuencia de su obra o trabajo, para lo
que debera adoptar las medidas de precaucion y reparacion propias de cada
servicio, comunicando ademas al Departamento Ejecutivo Municipal y al
Organismo o Reparticion de competencia las anomalias o dafios producidos y
solicitando instrucciones para su correcta restauracion.

Articulo 7% En caso de incumplimiento a lo previsto por la presente
Ordenanza, el Departamento Ejecutivo Municipal sin perjuicio de la aplicacion
de la multa pertinente, podra ordenar, cuando los trabajos u obras afecten
significativamente al transito automotor o peatonal y/o importen un peligro para
la seguridad publica:

a) Lainmediata paralizacion de los mismos.

b) El retiro de todos los elementos implantados o depositados.

c) La adopcion de todas las medidas que considere necesario, para
salvaguardar debidamente su responsabilidad e intereses.

d) Cuando no se obtenga el inmediato acatamiento, el Departamento Ejecutivo
Municipal dispondra la realizacion directa de las obras o trabajos surgidos
como prevision o imprevision, a cargo del responsable, imputando el costo a
la garantia exigida.

Articulo 8% Cuando el Departamento Ejecutivo Municipal disponga el uso del
depdsito de garantia, por el pago de las obras cuya ejecucion por via
administrativa ordene, lo notificara al interesado, haciéndole saber la decision
de realizar las obras a su cargo, conforme a lo establecido en el Articulo 7°,
inciso d.

Articulo 9% El Departamento Ejecutivo Municipal, podra variar la fecha de
apertura y el plazo, de acuerdo al sector e inconvenientes que produzca el
trabajo.



Articulo 10 El solicitante del permiso del que habla el Articulo 3°, queda
obligado a tomar las precauciones necesarias para que:

a) Disponga del personal, equipos y plan de trabajo para realizar las tareas
dentro de los tiempos y formas propias del trabajo.

b) Colocacion de los dispositivos de seguridad peatonal y vehicular, tales
como chapas, tablones, placas cubrezanjas, etc.

c) Colocacion de dispositivos de precaucion, tales como letreros, vallas,
empalizadas, cajones sin fondo, balizas, sefales luminosas diurnas y
nocturnas, etc. El Departamento Ejecutivo Municipal podra exigir, segun las
circunstancias, mayores dispositivos de seguridad.

Articulo 11° EI incumplimiento de la presente Ordenanza y de las pautas
establecidas en el Documento o Convenio que autorizan la realizacion de una
obra o trabajo, hard pasible de multa al responsable de las tareas. La
modalidad y montos de las multas seran determinados por el Departamento
Ejecutivo Municipal en cada caso, y deberdn constar en el Documento o
Convenio de autorizacion.

Articulo 12° Se considerara responsable de las infracciones de la presente
Ordenanza al Organismo Publico Nacional o Provincial que ejecutare las obras
o trabajos, o0 a la persona fisica o juridica que obrando en funcion de contrato o
cualquier especie de relacion con la administracion publica, incluso municipal o
privada, las realizare.

Articulo 13% Comuniquese, Publiquese, dése al Registro Municipal y
Archivese.



Localizacién de actividades industriales que impli guen uso del
suelo industrial
Ordenanza N° 667/96

Sancionada el 28 de noviembre de 1996

Articulo 1% La presente Ordenanza tiene por objeto regular la localizacion de
las actividades econdmicas que impliguen uso del suelo industrial o uso
asimilable al mismo, a la vez que promover la radicacion de nuevas industrias
en el municipio.

Articulo 2% A los fines de la aplicacion de la presente Ordenanza se definen
los siguientes términos técnicos:

Uso del suelo industrial: aquel destinado al desarrollo de actividades
referidas a:

a) produccion de bienes, transformacién (Fisica o quimica) o
refinamiento de sustancias (Organicas o inorganicas) y la
obtencion de materia prima de caracter mineral.

b) montaje, ensamble de componentes o partes y el fraccionamiento
(En los casos en que este modifique las caracteristicas
cualitativas del material).

Usos asimilables al uso del suelo industrial: aquellos susceptibles de
provocar conflictos funcionales de significacion en el conjunto
urbano, debido a su tamafo, volumen, rubro y otro tipo de procesos
utilizados, tales como depodsitos (Almacenamiento de materias
primas necesarias a los procesos industriales o productos
resultantes de los mismos, ya fueren acabados o partes),
fraccionamientos, en los casos en que este no modifique las
caracteristicas cualitativas del material, reparacion, renovacion o
reconstruccién de productos por medios mecanicos o manuales;
prestaciones o generacion de servicios mediante procesos de tipo
industrial, y demas actividades.

Uso del suelo — industrial o asimilable — nuevo: aquel que se iniciare
con posterioridad a la vigencia de la ordenanza, aunque hubiere
existido en el inmueble un uso anterior de cualquier naturaleza.

Uso del suelo — industrial o asimilable — existente: el que a la fecha
de vigencia de esta Ordenanza ya se estuviera realizando en un
inmueble determinado.

Articulo 3% A los fines propuestos en el Articulo N° 1, y encuadrados en la
Ordenanza que regula la ocupacion del suelo, se asigna para uso del suelo




industrial o asimilable, al terreno cuyas caracteristicas y dimensiones se
consignan en el Anexo |y plano correspondiente. La mencionada parcela sera
destinada en el futuro a la conformacion de un Parque Industrial.

Articulo 4° Podran localizarse en el mismo, en forma predominante, las
actividades mencionadas en el Anexo Il de la presente.

Articulo 5%  Comuniquese, Publiqguese, dése al Registro Municipal y
Archivese.



Grandes superficies comerciales
Ordenanza N° 942/01

Sancionada el 19 de julio de 2001

Articulo 1° CATEGORIZAR los comercios segun sus superficies mediante la
siguiente clasificacion:

CATEGORIA 1: Hasta 300 m2 de superficie cubierta.

CATEGORIA 2: Desde 301 m2 hasta 600 m2 de superficie cubierta.
CATEGORIA 3: Desde 601 m2 hasta 1.500 m2 de superficie cubierta.
CATEGORIA 4: Més de 1.500 m2 de superficie cubierta.

Se considera superficie el lugar de exposiciéon, venta, circulacion de clientes y
facturaciéon de ventas.

Articulo 2% Para su localizacion y segun la clasificacion mencionada en el
articulo anterior se establece permitir:

CATEGORIA 1: En todo el ejido municipal.

CATEGORIA 2: Dentro del sector delimitado por las calles Bv. 9 de julio,
Buenos Aires-Juan Pablo II, French y Rio Negro-Jujuy.

CATEGORIA 3: Dentro del sector delimitado por Buenos Aires, Bv. 9 de julio
hasta la calle La Rioja, Jujuy-Rio Negro hasta La Rioja-Tucuman y French,
Tucuman, Lamadrid y Juan Pablo II.

CATEGORIA 4: Desde La Rioja hacia el sur, desde Buenos Aires-Juan Pablo Il
hacia el norte y desde Tucuman hacia el este.

Articulo 3% Queda prohibida la instalacion de negocios de Categorias 2, 3y 4
sobre calle Buenos Aires y Juan Pablo Il (Ruta Nacional N° 158) y se permitira
la instalacion de la Categoria 1 siempre que el estacionamiento, carga-
descarga, se pueda realizar por calles laterales.

Articulo 4% La radicacion de los negocios de Categorias 2, 3 y 4 deberan
cumplimentar los siguientes requisitos:

a) Disponer la playa de estacionamiento propia cuya superficie sera tres o
mas veces mayor que la superficie destinada al local de exposicion y
venta.

b) Disponer de espacio para carga-descarga cuyas dimensiones permitan
la permanencia simultdnea de como minimo tres vehiculos mas el
espacio suficiente para maniobrar (considérese 30 m2 por vehiculo).

c) Disponer que el treinta por ciento de la superficie total del terreno a
utilizar se destine a espacios verdes, este porcentaje incluye el arbolado
perimetral que para estos emprendimientos es obligatorio.

d) Ubicar motores de equipos enfriadores, extractores, aires
acondicionados o similares a una distancia minima de la linea




medianera. Proveer del aislamiento acustico para respetar los niveles
sonoros maximos admitidos en normas vigentes.

Articulo 5% Sera por cuenta y riesgo del interesado la instalacion de la red
cloacal, de agua corriente, alumbrado y gas donde estos servicios no
existieren.

Articulo 6% Respetar las normas establecidas para la recoleccion de residuos,
debiendo disponer de contenedores herméticos alejados del alcance de
animales y evitar el derrame de liquidos.

Articulo 7¢ De las Tasas Municipales: Aplicar un recargo del veinticinco por
ciento (25%) sobre la alicuota que grava la Tasa de Industria y Comercio en
todo comercio que opere con mas de dos y hasta cinco registradoras y a partir
de la sexta inclusive un cinco por ciento mas por cada una de las cajas
habilitadas.

Articulo 8% En todos los casos, ya sea por habilitacion de nuevos locales o
para adecuar los ya existentes, se debera contar con la aprobacion del
Secretario Municipal de Obras y Servicios Publicos conjuntamente con el
Inspector de Bromatologia.

Por otra parte e independientemente de lo enunciado arriba se debera contar
con la autorizacion escrita de Bomberos Voluntarios de General Deheza en lo
referente a los aspectos de seguridad integral, de la Cooperativa Eléctrica de
General Deheza, en lo referente a la normalizacion de la instalacion eléctrica y
de la red de gas natural y de los Inspectores Municipales de Transito en lo
referente a la seguridad vial.

Articulo 9° De los comercios ya habilitados: Los comercios actualmente
habilitados, en los que el Departamento Ejecutivo Municipal determine (por
medio del Secretario Municipal de Obras Publicas), la necesidad de adecuacién
por razones de orden publico, tendran un (1) afio para adecuar sus
instalaciones a las exigencias requeridas en esta ordenanza.

Articulo 10% EI Departamento Ejecutivo Municipal estara facultado a convenir
individualmente con cada uno de estos comercios un plan o régimen de
adaptacion a las exigencias de la presente ordenanza. Asimismo el
Departamento Ejecutivo Municipal estara facultado a flexibilizar y adecuar en
cada caso, las exigencias de la presente ordenanza, inclusive en el plazo
seflalado en el articulo anterior. No habiendo convenio de adaptacion, el
Departamento Ejecutivo Municipal podra establecer normas individuales de
respeto obligatorio por el comercio, cuando esté comprometido el orden
publico, la salud publica, la seguridad de los vecinos y la fluidez normal del
transito.

Articulo 11° Los comercios habilitados, no podran abrir sucursales, salvo que
la superficie de estas sea igual o mayor a las existentes.



Articulo 12% Comuniquese, publiguese, dese al Registro Municipal y
archivese.



Localizacién de Galpones en Zona Urbana
Ordenanza N° 1105/04

Sancionada el 25 de Marzo de 2004

Localizacién de Galpones en Zona Urbana

Articulo 1% Prohibase la construccién de edificaciones tipo galpones en la
zona comprendida por Boulevard 9 de Julio, Boulevard Almirante Brown,
Boulevard Pueyrredon, Boulevard 25 de Mayo, calle Juan Pablo Il y calle
Buenos Aires; cualquier fuera el uso, destino, tamafio o ubicacidon sobre la
fraccion que se proyecte; a excepcion de las parcelas que actualmente estén
destinadas a uso industrial.

Articulo 2% En el area de Radio Urbano Municipal, excluida la zona detallada
en el articulo precedente, se permitird la construccion de edificaciones tipo
galpones cuando cumplan las condiciones de uso, destino, tamafio, ubicacion o
de construccién, que determine la Secretaria de Obras Publicas y refrendado
por el Concejo Deliberante, segin su ubicacién territorial y las caracteristicas
de asentamientos existentes en el entorno inmediato.

Articulo 3% Con referencia al uso y destino, se considerara compatible cuando
no genere impacto en el entorno inmediato. Con respecto a su tamafio y
ubicacion debera ser coherente con los asentamientos circundantes. En todos
los casos tendran un retiro de frente de 20 metros. En caso de esquinas se
mantiene el retiro para el lado de mayor longitud y se exigira un retiro de frente
de 10 metros, para el lado menor.

Articulo 4°% Las habilitaciones otorgadas, por encuadrarse dentro de lo
previsto en los articulos 3 y 4, seran mantenidas en la medida que no sean
cambiadas las caracteristicas de uso, destino, tamafio o ubicacion que dieron
origen al permiso de construccion; caso contrario la Municipalidad estara
facultada para la clausura, demolicién o restitucion del uso, destino, tamafo o
ubicacion para el que fue habilitado.

Articulo 5% Comuniquese, Publiquese, Dese al Registro Municipal y
Archivese.



Area de Asentamientos Industrial y de Servicio
Ordenanza N° 1364/05

Sancionada el 7 de Diciembre de 2005

SECCION A
Condiciones urbanisticas

Art. 1°- Definase como Area de Asentamiento Industrial y de Servicios
(ADAIS),(Denominado Parque Industrial “ADRIAN PASCUAL URQUIA") al lote
de terreno rural designado como parcela 0342-5034 en el Plano de Mensura y
Subdivisién, Exp. Prov. N° 0033-65893/97, perteneciente a la Municipalidad de
General Deheza.

Art. 2°- Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal a realizar los loteos y
fraccionamientos necesarios para la correcta utilizacion del espacio asignado.

Art. 3°- Apruébase la zonificacion del ADAIS propuesta segun el plano que se
adjunta a la presente Ordenanza, que responde a la siguiente enumeracion:

Zona Metal Mecanica (ZMM)

Zona de Acopios (ZA)

Zona de Emprendimientos Educativos y Agro alimenticios (ZEEA)
Zona de Industrias Varias (ZIV)

Zona de Servicios (ZS)

YVYVYYVYYV

Art. 4°- Las condiciones urbanisticas y edilicias para cada zona (Tamafo de
Lotes, Frentes y Fondos minimos, Superficies, Retiros, COT y COS) deberan
respetar el reglamento interno adjunto a la presente ordenanza.

Art. 5°- La Autoridad de Aplicacion de la presente Ordenanza, sera el
Departamento Ejecutivo Municipal a través de sus distintas Secretarias.



SECCION B
Condiciones de admision y acceso

Art. 6°- Los interesados para la adquisicién de terrenos en el ADAIS deberan
presentar ante la Autoridad de Aplicacion, un estudio en el que se justifique la
factibilidad del proyecto y sus efectos sobre la zona propuesta para su
instalacion y en el que se especifique el disefio integral del asentamiento,
incluyendo los aspectos urbanisticos internos y las etapas previstas para su
desarrollo total.

Art. 7°- La Autoridad de Aplicacion evaluara las propuestas y con el informe
respectivo lo girara al Concejo Deliberante para su aprobacion.

Art. 8°- Aprobado el proyecto, la Autoridad de Aplicacion procederd a la
adjudicacion de los lotes y la venta de los mismos, debiendo el adquirente
respetar las siguientes condiciones:

a) En el contrato de venta se debera consignar que tiene un plazo de dos
afios a partir de la firma del contrato para la iniciacion de las obras y un
plazo de un afio para la puesta en marcha del proyecto que motivé la
venta.

b) En el mismo contrato se especificara que DEM tiene la facultad de rescindir
el contrato de compraventa suscripto, en caso que no se ejecute en tiempo
y forma el proyecto que motivo la venta, debiendo el adquirente en ese
mismo acto, entregar la posesion del inmueble sin derecho a recurrir a
autoridad alguna, ya sea administrativo 6 judicial (Art. 1197 CC ), en caso
de no entregar la posesion del inmueble, se procederé al juicio de desalojo,
estando prohibido al demandado oponer cualquier tipo de defensa,
haciéndose cargo de los costos, costas y honorarios que genere el litigio.

c) A tal fin, no se podran suscribir escrituras traslativas de dominio, hasta
tanto el adquirente no haya ejecutado y puesto en marcha el proyecto que
motivo la adjudicacion y venta, lo cual deberd ser verificado por la
Autoridad de Aplicacion.

Art. 9°- Establecese un valor por metro cuadrado de Pesos. Cuatro con
cincuenta centavos ($ 4,50).para la venta de los lotes en el A.D.A.I.S., que se
realicen a partir de la sancion de la presente ordenanza.

Con excepcion de las empresas que hubieran efectuado el pedido de compra
con anterioridad al 30/07/05, en cuyo caso el valor a cobrar sera de Pesos tres
($3.-).

Para el supuesto de empresas locales que decidieran trasladar sus
instalaciones al ADAIS, el D:E:M: podra efectuar una rebaja de hasta el 30%
(Treinta por ciento) del valor unitario de Pesos cuatro con cincuenta ($4,50).
Art. 10°.-El valor por metro cuadrado establecido en el articulo 9° podra ser
modificado en mas o en menos cuando las condiciones y destino del lote
solicitado asi lo requieran, previa aprobacion del Departamento Ejecutivo
Municipal y del Concejo Deliberante de dicha modificacion.



Art. 11.- Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal a otorgar financiacion
en el pago de los valores establecidos en el articulo 9° de los terrenos del
A.D.A.LS. , otorgando un plazo maximo de doce (12) meses con un interés del
quince por ciento (15%) anual sobre saldo.

SECCION C
Condiciones de funcionamiento y permanencia

Art. 12°- Los asentamientos deberan respetar el uso comprometido en el
proyecto de admision. Cualquier cambio en el objeto o destino de la empresa o
cambio de uso de suelo debera quedar sujeto a aprobacién Municipal.

Art. 13°- Esta Ordenanza sera de aplicacion obligatoria para los nuevos
emprendimientos y para las futuras acciones y actividades a desarrollar por los
asentamientos existentes al momento de aprobacion de la presente
Ordenanza, debiendo respetar los plazos previsto en el Art. 8 Inc. a.

Art.14.- Los asentamientos con actividad dentro del ADAIS, deberan mantener
el orden y limpieza en el interior de sus parcelas y respetar las decisiones de
uso de los espacios publicos comunes emanadas de la Comisién de
Administracion del ADAIS.

SECCION D
Régimen tributario

Art. 15°%- La Municipalidad de General Deheza cobrara a todas las propiedades
y actividades de las empresas, cualquiera sea su naturaleza juridica, que estén
instaladas en el predio del ADAIS las Tasas, Contribuciones e Impuestos
Municipales. Las obligaciones fiscales hacia la Municipalidad de General
Deheza seran las detalladas a continuacion.

1.- Tasa Municipal de Servicios a la Propiedad: Todo inmueble ubicado
dentro del ADAIS que se encuentre beneficiado directa o indirectamente
con alguno de los servicios detallados en los Art. 57°, 58° y 59° de la
Ordenanza General Impositiva, estara sujeta al pago de este tributo.

2.- Tasa por Servicio de Provision de Agua Corriente: Todo inmueble
ubicado dentro del ADAIS que se encuentre beneficiado por el servicio
Publico de Agua Corriente, mediante las cafierias extendidas dentro del
predio y las bombas y equipos de extraccion de agua, obras realizadas por
el Municipio, crea a favor de la Municipalidad el derecho a percibir la tasa
por Servicio de Agua Corriente.

3.- Contribucion por los Servicios de Inspeccion Genera | e Higiene que
inciden sobre la Actividad Comercial, Industrial y de Servicios: El



ejercicio de cualquier tipo de actividad industrial, comercial y de servicios, o
cualquier tipo de actividad realizada dentro del predio del ADAIS que esté
contemplada en el Art. 102° de la Ordenanza General Impositiva, esta
sujeta al pago de este tributo.

4.- Contribucion por los Servicios relativos a la Const ruccion de Obras

Privadas: El ejercicio de las facultades de policia edilicia sobre las obras y
trabajos de cualquier tipo que se realicen en lotes adquiridos en el predio
del ADAIS a los efectos de que se cumplan las exigencias edilicias, de
ubicacion y demas requerimientos previstos en el Reglamento adjunto a la
presente Ordenanza, crean a favor de la Municipalidad el derecho de exigir
las contribuciones previstas en el titulo Xll de la Ordenanza General
Impositiva.
5.- Tasas Municipales a crease en el futuro: Cuando el Gobierno
Municipal cree un tributo Municipal que afecte a empresas o0 a personas de
existencia visible, las empresas instaladas en el ADAIS estaran alcanzadas,
salvo que en forma expresa se las exima del pago de dicho tributo.

6.- Ser designados como Agentes de Retencién y de Infor  macién de la
Contribucion que incide sobre la Actividad Comercia [, Industrial y de
Servicios: ElI Departamento Ejecutivo con el acuerdo del Concejo
Deliberante mediante Ordenanza podran designar Agente de Retencion a
las empresas que estén asentadas en el predio del ADAIS, cuando se
estime que ello redundara en una mas eficiente recaudacion tributaria.

7.-Pago de los servicios de Seguridad, y demas servici 0s que puedan

establecerse en el futuro: Cuando se realice un acuerdo entre la Comision
Administradora del ADAIS y el Gobierno Municipal de realizar algun tipo de
servicios que corresponda ser efectuado por las empresas instaladas en el
predio del ADAIS, se establecera mediante Ordenanza Especial para cada
tipo de servicio brindado por la Municipalidad, que monto le corresponde
abonar a cada empresa instalada, forma y plazos de pago, como asi
también se describira el alcance y tipo de servicio a brindar, plazo,
frecuencia y todo detalle que sea de interés para ambas partes.

Art. 16°- La Municipalidad de General Deheza cobrard las Tasas,
Contribuciones e Impuestos detallados en el articulo anterior en un todo de
acuerdo a los montos, alicuotas y demas criterios de tributacibn que
determinen anualmente las respectivas Ordenanzas Tarifarias y se aplicaran a
todas las obligaciones fiscales descriptas a lo legislado en la Ordenanza
General impositiva y sus respectivas modificatorias.

Art. 17.- Por regla general a partir del afio 2006 la Municipalidad de General
Deheza cobrard las tasas, Contribuciones e Impuestos detallados en el articulo
15° a todas las empresas que hayan adquirido lotes en el predio del ADAIS y a
todas aquellas que les sea aprobada en un futuro la venta mediante
Ordenanza. Solo se otorgaran Beneficios Promocionales a aquell as
Empresas que mediante Ordenanza se determine: tipo de beneficio-
exencion o reduccion de alicuotas 0 montos a pagar-, plazo del mismo y los
motivos fundados que llevan a otorgar este Beneficio Promocional a dicha
empresa.



SECCION E
Régimen de prestacion de servicios

Art. 18°- La Municipalidad tendra a su cargo la provisién de los servicios de
distribucion de agua corriente, mantenimiento de calles, mantenimiento de
espacios verdes y controles en ingresos y calles internas.

Art. 19°- El costo de los servicios citados precedentemente seran transferidos
a los contribuyentes propietarios de parcelas dentro del area de asentamiento
industrial y de servicios (ADAIS), mediante la tasa de agua corriente , tasa de
servicios a la propiedad , tasa de servicios varios (donde se incluiran el
mantenimiento de espacios verdes y controles en ingresos y calles internas, y
otros futuros servicios especificos del ADAIS, no contemplados en esta
Ordenanza. El costo de este servicio se determinara mediante formulas de
prorrateo por frentes y superficies de lote y tendra intervencion la Comision de
Administracion)

Art. 20°%- Las futuras obras de infraestructura, seran gestionadas por la
Municipalidad y su costo sera transferido a los contribuyentes propietarios de
parcelas mediante el sistema de contribucion por mejoras.

Art. 21°- Los servicios de infraestructura basica no provistos por la
Municipalidad, podran ser incorporados al area de asentamiento industrial y de
servicios (ADAIS), mediante la gestion conjunta entre la Municipalidad y la
Comision de Administracion del ADAIS, ante los respectivos organismos
publicos o privados proveedores de los servicios.

Art. 22°- La provision de Energia Eléctrica estard a cargo de la Cooperativa
Eléctrica de General Deheza Ltda., empresa prestataria del servicio en todo el
ejido urbano.



SECCION F
Reglamento de funcionamiento interno

ADMINISTRACION

Art. 23°%- La administracion del ADAIS estara a cargo de una Comision
Administradora conformada por un Administrador General, cuatro Vocales
Titulares y cuatro Vocales suplentes. EI Administrador General, dos Vocales
titulares y dos Vocales Suplentes seran designados por la Autoridad de
Aplicacion, los restantes Vocales surgirdn de la Asamblea de consorcistas.

Art. 24°- La COMISION en su primera sesion elegird un Administrador General
Suplente entre los vocales, quién reemplazara al titular en caso de ausencia o
impedimento temporario. Sesionard validamente con tres vocales, teniendo
voto el Administrador General en caso de empate, debiéndose celebrar una
sesién por mes, y cuando la importancia y volumen de los temas a tratar, asi lo
justifiquen.

Art. 25°- La COMISION podra contar con un Asesor Técnico Permanente, el
cual sera un profesional de la ingenieria y cuyas funciones sera la de visar,
informar, inspeccionar y todo aquello que esté relacionado al aspecto técnico-
reglamentario de las obras e instalaciones a ejecutarse en el ADAIS.

Art. 26°.- Seran funciones de la COMISION:

a) Aplicar e interpretar en primera instancia el reglamento interno.

b) Administrar los bienes comunes del ADAIS.

c) Elevar a la Asamblea General proyectos de normas para la arménica
convivencia en el ADAIS.

d) Redactar una memoria Anual con la resefia de la actividad desarrollada,
el Balance General de cada ejercicio y proyectar el Presupuesto de
Recursos y Gastos de la Administraciobn, para ser elevado a
consideracion de la Asamblea General.

e) Convocar a Asamblea General Ordinaria y/o Extraordinaria, elaborando
el orden del dia.

f) Gestionar de acuerdo a lo resuelto por la Asamblea General las
modificaciones al reglamento interno.

g) Cumplir y hacer cumplir las disposiciones emanadas por la Asamblea
General.

h) Celebrar convenios privados o publicos dentro de los objetivos del
Parque Industrial y en beneficio de los consorcistas.

1) Designary remover el personal administrativo del ADAIS.

j) Contratar seguros de vida y contra incendio.

k) Cobrar las expensas comunes e inclusive por la via judicial si fuera
necesario.

Art. 27°.- Son atribuciones y deberes del administrador General:




a) Convocar y presidir las sesiones de la COMISION, estableciendo el
orden del dia.

b) Ejercer la representacion legal del Parque Industrial ante los
consorcistas, organismos privados y publicos, sean estos municipales,
provinciales, nacionales o internacionales.

c) Cumplir y hacer cumplir el presente Reglamento y lo dispuesto por la
COMISION y la Asamblea General.

d) Llevar un libro de actas de sesiones, libro de administracion, registro de
empleados y todo lo referido a la administracién del A.D.A.l.S.

e) Llevar un Registro de los domicilios que constituyan los consorcistas.

f) Depositar los fondos en cuenta corriente bancaria y efectuar los pagos
con cheques.

g) Expedir copias certificadas de las actas y certificaciones de deudas por
expensas comunes.

Art. 28°.- Son atribuciones y deberes de los Vocales:

a) Colaborar con el Administrador General en sus funciones,
distribuyéndose en la primera sesion de cada afio las tareas, y fijandose
el area de competencia en la cual se desempenfara cada vocal.

b) Ademas de asistir a las sesiones, los vocales deberan concurrir a la
COMISION en la forma y asiduidad que requiera las tareas
determinadas en el inciso anterior.

Art. 29°.- Se consideraran al dia y con derecho a participar de la Asamblea a
los Consorcistas que no tengan deuda por expensas comunes.

Art. 30°.- La Asamblea General Ordinaria se reunira una vez al afio dentro de
los 90 dias corridos del cierre del ejercicio, en el lugar, fecha y hora que
establezca a tal fin la COMISION, para el tratamiento del orden del dia, que
como minimo debe contener la Memoria anual, el Presupuesto de Recursos y
Gastos de Administracion, y el Balance General del ejercicio, que cerrara el 30
de .o, de cada afio.

Art. 31°.-Las Asambleas deberan ser convocadas, por lo menos con quince
dias corridos de anticipacién, y seran presididas por el Administrador General,
ocupando el cargo de Secretario de Actas un vocal de la COMISION.

Art. 32°.- La cantidad minima para iniciar la Asamblea sera la mitad mas uno
de los consorcistas, pero se constituird media hora después con el 10% del
total de los consorcistas. Los votos se computaran uno por cada parcela que
posea el consorcista. EI Administrador General tiene voz pero no tiene voto.
Los consorcistas deberan unificar la representacion en caso de condominio.
Los copropietarios podran hacerse representar por mandatarios.

Art. 33°.- Para convocar a una Asamblea General Extraordinaria, en la solicitud
debera constar el motivo y el temario, y estar suscripta por lo menos por el 20%
de los consorcistas.



Art. 34°.- Las decisiones se adoptaran por simple mayoria, aplicandose para los
casos no contemplados en esta reglamentacién por analogia y como norma
supletoria la Ley Nacional N° 13.512 de “Propiedad Horizontal” y sus
reglamentaciones.

RADICACION DE INDUSTRIAS

Art. 35°.-La prioridad para adjudicar lotes a un interesado en radicar industrias
nuevas O reubicar las existentes, se evaluara en funcion de lo siguientes
tépicos:

a) Que los procesos productivos utilicen cantidades importantes de
insumos y/o materia prima proveniente de la zona de influencia del
A.D.A.LS.

b) Que se trate de industrias complementarias de otras ya radicadas o en
vias de radicacion en el A.D.A.l.S., y principalmente si son parte de un
proceso, total o parcial de produccion.

c) Que se produccion estd orientada al incremento o diversificacion de
exportaciones, o a la produccion, ya sea de insumos o0 de bienes
finales necesarios para el desarrollo regional y/o provincial.

d) Que la industria esté necesitada de reubicarse en el A.D.A.l.S, para
lo cual se considerara a aquellas que al relocalizarse, en lo posible,
tengan previsto modernizar equipamiento y/o ampliar sus procesos
productivos con importante incremento de la capacidad de produccién
y/o mano de obra permanente.

Art. 36°.- Previo a la adjudicacion de lotes dentro del A.D.A.L.S. , el interesado
debera presentar ante la COMISION, la solicitud de radicacion (con la parcela
seleccionada), que a tal efecto ésta confeccionara.

Art. 37°.- Presentada la solicitud a la COMISION, en forma, ésta procedera al
estudio de la prefactibilidad para la instalacion y designacién de parcela,
debiendo expedirse en un término maximo de cinco dias habiles, comunicando
al solicitante por escrito la resolucion adoptada.

Art. 38°.- La sola presentacion de la solicitud de radicacion en el A.D.A.IL.S.
implica que luego de conocer las disposiciones del presente reglamento, se
acataran las disposiciones del mismo.

Art. 39°.- Habiéndose otorgado la prefactibilidad para la instalacion y
designacion de parcela, el interesado procedera a la adquisicion de la parcela
asignada en un plazo maximo de veinte dias habiles.



APROBACION DE PROYECTO

Art. 40°.- Habiendo cumplimentado lo establecido en el articulo anterior, el
propietario presentara el anteproyecto de obra de acuerdo al Anexo |, para que
la COMISION proceda a su estudio y determine su factibilidad expidiéndose
dentro de los diez dias hébiles subsiguientes.

Art. 41°.- La presentacion del proyecto definitivo, segun Anexo Il, aprobado por
la Autoridad de Aplicacion, se realizara dentro de los treinta dias habiles
subsiguientes a la aprobacion del anteproyecto. La COMISION se expedira
dentro de un plazo de veinte dias habiles sobre la aprobacion del proyecto para
construccion, quedando habilitado el propietario para realizar las obras civiles,
instalaciones de maquinas y equipos, utilizar la infraestructura y servicios que
brinda el A.D.A.L.S. conforme a las normas del presente reglamento y de
acuerdo con el proyecto aprobado.

Art. 42°.- EIl propietario tendra un plazo maximo de dos afios para dar
comienzo a las obras de construccion, plazo que se computard a partir de la
aprobacion definitiva del proyecto y efectivizado el contrato de compraventa.

Art. 43°.-E| propietario debera iniciar los procesos de produccion dentro del
plazo de un afio que se computara a partir del inicio de la construccion de las
obras e instalaciones.

Art. 44°.- EIl propietario acepta las limitaciones al derecho de propiedad con
destino a uso industrial que se anuncian a continuacion:

a) La empresa deberd instalar la planta industrial conforme al proyecto
gue se le aprobo.

b) Cuando por razones de orden tecnoldogico, como econémico o
financiero, las empresas necesitaren modificar el proyecto final
originalmente aprobado, sin alterar substancialmente el tipo de
producto a fabricar, debera obtener previamente la autorizacion de la
COMISION, presentando para ello las modificaciones a introducir en
el proyecto original previo a su ejecucion. La no aprobacion impide la
modificaciéon del proyecto.

c) Cuando la modificacion solicitada por la empresa implique cambio en
el tipo de actividad industrial a desarrollar, respecto de la
originalmente aprobada, también debera solicitar la autorizacion al
organismo responsable de la adjudicacion de los lotes,
fundamentando debidamente los motivos del mismo y sometiendo a
la consideracién el nuevo proyecto, la nueva solicitud debera tener
fundamentalmente en cuenta que la nueva actividad se encuadre en
los objetivos especificos del A.D.A.l.S..Si se procediera al rechazo de



la modificacién de la actividad industrial, la empresa debera proceder
a su transferencia. Si la empresa propietaria del lote no aceptara la
decision, podra recurrir como Ultima instancia la resolucion ante la
autoridad de aplicacion de la Ley Provincial N° 7.255, dentro de los
cinco dias habiles de notificado.

Art. 45°.- EIl propietario no podra transferir ni ceder total o parcialmente el
dominio del lote hasta tanto haya cumplimentado lo dispuesto en los articulos
35° y 36° del presente reglamento, salvo en los casos especialmente
contemplados por la COMISION.

UTILIZACION DEL PARQUE

Art. 46°.- Se entiende como actividad industrial a la que aplicando procesos
tecnoldgicos transforme mecénica o quimicamente, sustancias organicas o
inorganicas, en productos de consistencia, aspecto o utilizacion distintas al de
los elementos constitutivos o que permitan ser utilizados o consumidos como
sustitutos de sus materiales originales.

Art. 47°.- Los servicios a prestarse dentro del A.D.A.LS. se clasifican en
directos o indirectos. Se consideran servicios directos a aquellos que puedan
determinarse con precisibn en magnitud, y servicios indirectos a los que por su
naturaleza de uso comun deban ser determinados a prorrata en funcion de la
superficie total de lotes destinados para industrias.

Art. 48°.- Se consideran servicios del A.D.A.I.S. los siguientes:

a) Agua.

b) Energia Eléctrica

c) Guardiay Seguridad.

d) Telefonia

e) Desagies pluviales generales.

f) Alumbrado de las zonas comunes.

g) Cualquier otro de naturaleza semejante a incorporarse.

Art. 49°.- Desde el momento en que se efectia la aprobacion del proyecto para
construccion, el usuario tendra a su cargo los gastos que se derivan de la
utilizacién de los servicios directos e indirectos. Considerando como gastos
directos el suministro de agua, energia eléctrica y telefonia, dicha enumeracion
podra modificarse por medio de la Asamblea General.



Art. 50°.- Los propietarios abonaran todos los gastos que se origine por la
ejecucion de nuevas obras de infraestructura que se realicen en el A.D.A.LS.,
con posterioridad a la adquisicion del lote por el sistema de contribucion por
mejoras, y en la proporcion que establezca la Asamblea General.

Art. 51°.- Los servicios que se brindan en el A.D.A.I.S. serdn suministrados por
la Municipalidad y la Cooperativa Eléctrica de General Deheza Limitada, en
forma directa e indirecta.

Art. 52°.- Las caracteristicas, el control de calidad y de costos de los servicios,
estaran a cargo de la COMISION. Estos ultimos no podran exceder los niveles
normales del mercado local.

Art. 53°.- No podra ningun propietario suministrar dentro del A.D.A.L.S. los
servicios que en este se brindan (por ejemplo: energia eléctrica, etc.). Podran
solicitar autorizacién a la COMISION para suministrar a otros, servicios no
contemplados en el A.D.A.L.S., siempre y cuando la Cooperativa Eléctrica de
General Deheza Limitada, no esté en condiciones de brindarlos.

Art. 54°- El costo de administracibn general y gestibn que genera el
funcionamiento de la COMISION sera abonado por los propietarios en la misma
proporcién que los servicios indirectos.

NORMAS EDILICIAS

SUPERFICIES EDIFICABLES Y RETIROS

Art. 55°.- Las condiciones edilicias para cada zona y todo lo relacionado a
superficies edificables y retiros deberan respetar las normas seguin Anexo llI
adjunto al presente reglamento.

SERVICIOS SANITARIOS INTERNOS

Art. 56°.- Todo edificio que se construya debera tener uno o mas locales
destinados a la salubridad de acuerdo a lo indicado en el articulo 58°.

Art. 57°.- Los edificios que alojen personas de ambos sexos, deberan tener
servicios de salubridad separados para cada sexo, salvo que la cantidad de
personas que trabajan en el edificio no sea mayor de cinco, en cuyo caso la
unidad minima estara compuesta por un inodoro, un lavatorio y una ducha con
agua fria y caliente.



Art. 58°.- Los servicios de salubridad se ubicardn de tal manera que sean
independientes de los locales de permanencia y sus puertas impediran la vision
hacia su interior.

Art. 59°.- La cantidad de artefactos estara en funcion del nimero de personas
que ocupen el edificio, segun se indica en la siguiente tabla:

HOMBRES LAVATORIO INODORO MINGITORIO
DUCHA

Hasta 10 2 1 1
2

Hasta 20 2 1 2
2

Hasta 40 4 2 4
3

MUJERES LAVATORIO INODORO DUCHA

Hasta 5 2 1 2

Hasta 20 2 2 2

Hasta 40 4 3 3

Para mas de cuarenta personas se aumentara un inodoro por cada 20
personas o fraccién de 20. Un lavatorio y un mingitorio por cada 10 personas o
fraccion de 10. Una ducha con agua caliente y fria por cada 20 personas o
fraccion de 20.

Art. 60 °.- Los establecimientos que ocupen mas de 10 personas de cada sexo,
dispondran de locales destinados a vestuarios, estos deberan proyectarse
como parte integrante de la unidad de sanitarios. Aquellos que ocupen hasta 10
personas de cada sexo, podran reemplazar a los vestuarios por apartados para
cada sexo, entendiéndose por tales a sectores separados por un tabique de
material opaco de 2,50 m. de altura, desde el piso, ubicado dentro de un
ambiente cubierto.

Art. 61°.- En caso de construirse la vivienda para el cuidador, ésta debera tener
como minimo un servicio de un inodoro, un lavatorio, y una ducha, y en el
sector de la cocina una pileta, todo esto independiente de los resultantes de los
articulos anteriores, y para uso exclusivo.

Art. 62°.- Los locales de salubridad deberan tener como terminacion en pisos y
en paredes, hasta una altura minima de 2,00 m. de materiales no absorbentes.



PRETRATAMIENTO DE LIQUIDOS RESIDUALES

Art. 63°.- Sera considerado liquido residual todo aquel que haya sufrido una
utilizacién previa, y esté contaminado, o sea susceptible de contaminacion.

Art. 64°.- Los liquidos residuales industriales que se descarguen a la colectora
general deberan cumplir con los siguientes contenidos en las normativas de la
D.A.S. y disposiciones de la Municipalidad, segun lo dispuesto por la Ley
Provincial N° 7343/85.

Art. 65°.- Debera construirse una camara de muestreo y aforo, a la que se
ubicard dentro del predio de la industria, entre el Ultimo oOrgano de
pretratamiento y la red colectora general. Para el aforo se utilizara el vertedero
tipo Thompson con un tirante minimo de 10 cm., exigiéndose la graduacién del
tirante. La camara de muestreo tendra una dimension minima de 0,60 m x 0,60
m. y una profundidad de 0,40 m. Ambos dispositivos deberan tener tapa, no
permitiéndose que los mismos queden al aire libre.

Art. 66°.- Cuando lo estime oportuno la COMISION, extraerd muestras de los
afluentes para se posterior analisis, si el resultado del mismo no se adecuara a
los parametros indicados anteriormente, se comunicara al propietario el
resultado y se emplazara a fin de que realice las modificaciones
correspondientes, cuando se reiteren las anomalias la COMISION podra
sancionar al industrial acorde a la gravedad de las mismas.

Art. 67°.- EI propietario presentara conjuntamente con el proyecto de
construccion de la obra un esquema de produccion de la industria indicando en
cada etapa la composicién quimica y fisica de los desechos, en funcién de lo
cual justificara el pretratamiento a utilizar. La COMISION realizara una
aprobacion provisoria de los proyectos presentados, realizando la definitiva una
vez verificado su funcionamiento y eficiencia, que en caso de no ser
satisfactorios emplazara al industrial para su modificacion.

CONTAMINACION AMBIENTAL

Art. 68°- Los propietarios de industrias deberan regular las acciones,
actividades u obras, que por contaminar el ambiente con sélidos, liquidos,
gases y otros materiales residuales y/o ruidos, calor y demas desechos
energéticos, lo degradan en forma irreversible, corregible o incipiente y/o
afecten directamente o indirectamente la salud en general.

Art. 69°.- Para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo anterior, los
propietarios deberan ejecutar mecanismos o implementar procesos fisicos




quimicos méas adecuados a su industria, dentro del marco de la Ley Provincial
7343/85.

EDIFICIOS EXISTENTES

Art. 70°.- Todo propietario esta obligado a conservar su edificacién en perfecto
estado de solidez e higiene, con la finalidad de no comprometer la seguridad,
salubridad y estética. En caso de no cumplimiento de lo establecido, podra la
COMISION realizar los trabajos por administracion o por contrato, y cargar los
costos a los gastos indirectos del propietario del establecimiento.

Art. 71°.- Toda edificacion existente en el A.D.A.l.S. y que no cumpla con las
normas edilicias establecidas en el presente reglamento, podran continuar
siempre que no sean ampliadas, en cuyo caso redisefiaran el edificio. Lo
dispuesto no alcanza a las normativas relativas a la higiene y seguridad laboral
la que deberd cumplir sin excepcién, realizdndose las refacciones y
ampliaciones que sean necesarias.

DISPOSICIONES VARIAS

Art. 72°.- En las parcelas para uso industrial esta estrictamente prohibida la
construccion de viviendas, salvo las destinadas al personal de vigilancia,
seguridad y conservacion de las propias instalaciones.

Art. 73°- La COMISION promoverad acciones tendientes a favorecer la
seguridad integral del ADAIS, mediante planes de evacuacion y eventuales
programas de emergencias. Prestar colaboracion a la Autoridad de Aplicaciéon
en su tarea de organismo encargado del poder de policia, informando sobre
situaciones de anomalia y controlando del correcto uso del suelo por parte de
los emprendimientos en operatividad.

Art. 74°- La COMISION podra promover la adecuacion del ADAIS como
parque Industrial conforme a la Ley Provincial N° 7255 y a su Decreto
reglamentario N° 5283/85, gestionando regimenes impositivos provinciales y
nacionales que favorezcan los emprendimientos asentados en esta &rea.

Art. 75°.- Comuniquese, Publiquese, Dése al Registro Municipal y Archivese.



ANEXO Il

| SUPERFICIES EDIFICABLES Y RETIROS

ZONA ANCHO | FONDO | SUP. RETIRO | RETIRO RETIRO | COT | COS
MINIMO | MINIMO | MINIMA | FRENTE | LATERAL | FONDO

Metal Mecanica 30 75 2250 5 5 10 1.5 0.60
Acopios 50 100 5000 10 5 20 1.2 0.50
Ind. Alimenticias y 50 75 3750 5 5 10 15 0.70
Emprendimientos
Agricolas intensivos
Ind. Varias 50 75 3750 5 5 10 1.5 0.60
Servicios 30 50 1500 5 0 5 1.2 0.80
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